) REGULAMIN PORZ ADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJW Z ABKOWICACH SL.

|. Podstawa prawna regulaminu

1. Ustawa z dnia 16 wrg@a 1982 r. Prawo spotdzielcze zzpéjszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdiaeh mieszkaniowych z poiejszymi
zmianami.

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r., Prawo Budowléidz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118
Z paéniejszymi zmianami)

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe.

Il. Postanowienia ogélne
81

1. Postanowienia regulaminu maja celu ochronmienia wkasnego Spotdzielni
I pozostagcego w jej zarzdzie, zapewnienie czysid, tadu i poradku w budynkach
i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki nieruchéechoraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspaycia mieszkacow.

2. Niniejszy regulamin obowkuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich
otoczeniu oraz na terenactdhcych wiasnécia lub pozostajcych w zaradzie
Spétdzielni Mieszkaniowej w abkowicachSlaskich, zwanej w dalszej esci
regulaminu ,Spétdzielm’’.

3. Do przestrzegania postanowieegulaminu obowizane g osoby:

1) osoby posiadage tytut prawny do zajmowanego lokalu,

2) osoby zamieszkuage lub przebywage w lokalu za pozwoleniem os6b
posiadajcych tytut prawny do lokalu, jak wspotnainkowie i inni
cztonkowie rodzin, osoby pozosieg faktycznie we wspolnym pgciu,

3) wszelkie inne osoby przebywag w lokalu oraz najemcy (podnajemcy)
mieszka lub lokali uzytkowych,

4) osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnego,

zwani dalej ,mieszkacami”.

4. Postanowienia regulaminu stosuje asilpowiednio do zytkownikow lokali

uzytkowych oraz do dzieawcow gruntow nalecych do Spotdzielni.

§2

1. Czionkowie Spétdzielni, osoby wymienione w § 1 8gbonosz odpowiedzialnét
cywilng za zachowanie 0sob, ktore wraz z nimi korzystdpkalu, a take oséb,
ktorym swoj lokal wynajmuj lub oddag do wywania.

2. Czionkowie Spotdzielni, osoby wymienione w § 1 8sponosz rowniez
odpowiedzialné¢ za przestrzeganie przez osoby wymienione w usisiapowié
niniejszego regulaminu i obowzani s do zapoznania tych osob z regulaminem.



l1l. Obowi gzki Spoétdzielni
§3

Prace zwizane z utrzymaniem czysto i porzadku w pomieszczeniach ogélnych oraz w ich
otoczeniu wykonywaneaqa zlecenie i na zasadach gkvaych przez Spétdzielaiw tym
zakresie w umowach z ustugodawcami. Do szczegoélopowinzkow Spoétdzielni naley:

1) spratanie chodnikow, terenow przylegtych do budynkéwzopomieszcze
ogolnego uytku, takich jak: partery klatek schodowych, korg&apiwniczne,
suszarnie, wozkarnie itp.;

2) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczéngospodarczych
i korytarzach piwnicznych oraz drzwi wsejowych do budynkow;

3) pielegnacja terendw zielonych;

4) usuwanie z chodnikd¥niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanigodkdéw zapobiegagych temu zjawisku.

§ 4

Stuzby techniczne Spétdzielni zobayzane §:

1) dba o stan techniczny budynkow, padek i czysté¢ w otoczeniu budynkdw,
urzadzen stanowicych ich trwate wyposanie oraz pomieszcaavspolnego aytku;

2) zapewnt wyposaenie nieruchonkei w sprzt sanitarno-porgdkowy i p.pa., o ile
stosowne przepisy tego wymagjaj

3) oznaczy budynki poprzez umieszczenie na nich odpowiedmfdrmacji lub
numerdw okréajacych, przy jakiej ulicy & mieszca i jaka liczba poradkows sa
oznakowane;

4) zapewnt mieszkacom dogodne dégie do poszczegdlinych budynkéw,
szczegolnie w okresie zimowym;

5) zabezpieczy oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszcpezeznaczonych
do wspdlnego tytku oraz terendw zewirznych;

6) dokonywa& w miar potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszepawvnicznych,
0golnego aytku, jak m.in. suszarnie, pomieszczenia techniczne

IV. Obowiazki mieszkaicow
§5

1. Przekazane mieszkeom lokale mog by¢ uzywane przez nich wygtznie na cele
okreslone w decyzji przydziatugalz w umowie.

2. W lokalu mieszkalnym ma by wykonywana tylko taka dziatal§é zawodowa,
ktéra nie stwarza zagren z zakresu bezpiecéstwa i higieny, nie zaktdca spokoju
wspotmieszkacow budynku.

3. Mieszkacy obowhzani g utrzyma lokal w naleytym stanie technicznym
i sanitarnym — zgodnie z oboyzujacym ,Regulaminem rozliczania kosztow
i przychoddw gospodarki zasobem mieszkaniowym....”.

4. Wszyscy mieszkecy zobowazani & do utrzymania czystei na klatkach
schodowych, polegagej na solidarnym zamiataniu i zmywaniu schodévdgstow
tej kondygnaciji, na ktorej usytuowane jest miesikan

5. Mieszkacy obowhzani & zezwolt na wegcie do wkasnego mieszkania
upowanionym pracownikom Spétdzielni lub innym upaim@donym przez ri osobom



w celu przeprowadzenia okresowych pradglwv technicznych, dofaego
sprawdzenia i usugtia awarii instalacji wspolnych przebiegeych przez
mieszkania, dokonania moatalub odczytéw urgdzen pomiarowych.

6. Mieszkacy obowhzani & do wykonania zaleéewyniktych z przeprowadzonych
przeghdow i kontroli, jezeli zalecenia te obejmupbowizki mieszkacow w zakresie
napraw i konserwaciji lokali.

7. Kanat instalacyjny (szacht) znajday sk w mieszkaniu, przez ktory przebiega
instalacja wodno -kanalizacyjna musityostpny z jednej strony. Zamurowywanie,
pokrywanie go ina trwalg oktadziry (glazug, boazen itp.) lub zabudowanie
meblami zwizane jest z ryzykiem miesakza. W przypadku konieczéa demontau
obudowy kanatu w celu wykonania remontu lub przeéglinstalacji, udogpnienie
szachtu (demonta monta mebli oraz usurcie okladzin) nalgy do obowazkow
mieszkacow.

8. Mieszkacy obowhzani § zapewnt petry draznos¢ wiaczer do przewodow
wentylacyjnych dcznie z utrzymaniem petnego, wymaganego przekngtek
wentylacyjnych.

9. W przypadku konieczrioi zwalczania zarobaczenia budynku, wszyscy mieszka
zobowhzani  do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkdrfiaodkami
wskazanymi hdz dostarczonymi przez Spotdziednv sposob i w terminach
ustalonych przez Spotdzietni

10.Wszyscy mieszkecy nieruchoméci powinni wspotdziaté ze Spotdzielni w zakresie
opieki nad ogolnodogpnymi trawnikami, krzewami oraz placami zabaw.

V. Dbanie o naleyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz pomieszzen przynaleznych
§6

1. Balkony, loggie, tarasy i parapety zenzne okien powinny hyutrzymywane
W czystdci.

2. Zabrania sj na balkonach, loggiach i tarasach:

1) hodowania i przechowywania zwiatz

2) dokarmiania ptakéw — rowniena parapetach i daszkach;

3) korzystania z grilla;

4) trzepania rzeczy — rownigrzez okna i na klatkach schodowych;

5) wyrzucania lub wylewania czegokolwiek — réwnj@zez okna — a zwtaszcza
wyrzucaniasmieci, niedopatkow papierosow, odpadkéadbwylewania
wody;

6) wywieszania za oknami, balustradami balkonowynalubtradami na klatkach
schodowych doniczek na kwiaty i innych przedmio&iwarzagcych
zagraenie.

3. Podlewanie kwiatéw na balkonach, loggiach musi edigysic ze szczegdin
starannécia, aby nie zalaelewacji budynku oraz balkonow, tarasow i okiersnych
kondygnaciji.

4. Posadzki balkonow i loggii natg spraitac i my¢ w taki sposéb, aby nie zabrudzi
i nie zal& elewacji budynku oraz balkonéw, loggii, taraséekien nizszych
kondygnaciji.

5. Na balustradach balkonow, loggii i parapetach gkibatustradach klatek schodowych
nie wolno wieszagarderoby, pécieli ani zawieszasuszarek do bielizny.

6. Suszenie prania na balkonach i loggiach powinngwdbd si¢ tak, aby strugi wody
nie sciekaty niszczc elewaat i zabrudzajc potazone nizej okna, balkony i tarasy.



7. Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonadgidch i tarasach przedmiotéw
oszpecajcych wyghd budynku.
87

1. Mieszkaicy obowhzani g uzytkowa piwnice, pomieszczenia ogélnegaytku
(np. rowerownie, suszarnie, pralnie itp.) zgodnielzprzeznaczeniem.

2. Mieszkacy zobowiazani g do korzystania z pomieszazeze$ci wspolnych
nieruchomeci w sposob nie utrudnigy korzystania z nich innym uprawnionym
(przez czsci wspolne nieruchomgi nalezy rozumie klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie itp.). Wykorzystywatylko dla indywidualnych
potrzeb aytkownikéw danego mieszkania —pomieszcaespolnego aytkowania
wymaga zgody Zagrlu Spotdzielni wydanej po uzyskaniu pozytywnej @pin
wigkszaci zamieszkatych w budynku oséb posiadggh tytuty prawne do lokali.

3. Zabrania sij w piwnicach w pomieszczeniach egéai wspélnych :

1) prowadzenia dziatalrdai ustugowej lub produkcyjney;
2) hodowania i przechowywania zwiatz
3) podiczania uradzer oraz wykonywania wszelkich prac zwanych
z poborem energii elektrycznej lub wody wspolnegj bgody Spotdzielni.

4. Mieszkacy obowgzani g chront przed uszkodzeniem wdzenia wyposaenia
technicznego budynku znajdag s¢ w ich piwnicach oraz udaginiac w razie
konieczndci je osobom upowanionym przez Spétdzielai

VI. Utrzymywanie czystasci i porzadku na terenie nieruchomdci
§8

1. Mieszkaicy obownzani  do dbatdéci o budynek i jego otoczenie, chronienie go
przed dewastagjoraz do wzajemnej pomocy i niezakidcania spokojlych
mieszkacow.

2. Cisza nocna obowtuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinsaky
zachowywa si¢ w taki sposob, aby nie zakté@nu i wypoczynku pozostatych
mieszkacow, a w szczegolroi nalezy:

1) sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne;

2) zaniecha gtosnych gier i zabaw;

3) korzysta z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w splo
nie zaktocajcy spokoju gsiadow;

4) zaprzestakorzystania z placow zabaw.

3. Niedopuszczalne jest tad zaktGcanie ciszy w pozostatych godzinactlj jea to
cechy raacej uporczywéci i nie jest podyktowane koniecziuig. Za takie zaktdcanie
ciszy i spokoju uznaje gsw szczegOIngi:

1) zbyt gténe i uchzliwe odtwarzanie gwigkOw ze sprztdw i urzadzer audio
i RTV;

2) krzyki i gtosne zachowanie na balkonach, loggiach, tarasach;

3) trzymanie na balkonach, loggiach, tarasach i w dajadaacych psow;

4) uzywanie uradzer powodugcych drgania i wstesy przenosze st do
sasiednich mieszkg

5) jezdzenie po cigach komunikacyjnych w polli okien budynkéw
hataliwymi pojazdami, deskorolkami, itp.

4. Trzepanie dywanéw powinno odbyivaie wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8.00@6®



. W razie koniecznai wykonywania w lokalach prac wywohgych hatas (remonty,
modernizacja mieszkania) dopuszczaich wykonywanie wycznie w godzinach
od 8.00 do 20.00.

. Dzieci powinny bawd si¢ tylko na placach zabaw lub innych miejscach nactdn
wyznaczonych. Zabraniagstabaw dzieci zwtaszcza na trzepakach, clooletnikow,
na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

§9

. W lokalach mieszkalnych dopuszcza gosiadanie zwietst domowych —

W rozumieniu ustawy o ochronie zwigtz o ile nie powoduje to zagreniazycia

lub zdrowia ludzi oraz zaktdcania spokoju miesmdwv.

. Posiadacze zwiesz zobowhzani g do:

1) przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicizny

2) przestrzegania obowakowego szczepienia zwietzorzeciw véciekliznie;

3) przestrzegania obowdujacych przepisow pordlkowych oraz dotyccych
rejestracji zwierzt stosownie do pogfych uchwat Rady Miasta;

4) wyprowadzania psOw na smyczy i w kédga poza olygb budynku i poses;ji
ze wzgkdu na bezpieczstwo mieszkacdw oraz maliwosé zanieczyszczenia
posesiji;

5) niedopuszczenia do zanieczyszczenia przez zytéekiatek schodowych,
korytarzy, cagobw komunikacyjnych posesji, piaskownic, placowaatoraz
terendw zielonych;

6) niezwlocznego spetania zanieczyszcaespowodowanych przez zwieta.

§10

. Ruch i parkowanie samochodow i motocykli jest dolbme w miejscach do tego
wyznaczonych i nie me utrudniga komunikacji ani zaktéaaspokoju a take
powodowa uszkodzé chodnikow i trawnikow oraz winno By godne z
obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego.

. Ustawianie pojazdow na terenie nieruchéomiezgodne z przepisami, nagach
dla pieszych albo w sposéb myoyg utrudné poruszanie gipojazdom specjalnym
(straz pazarna, pogotowie ratunkowe) jest zabronione.

§11

. Mieszkaicy obownzani & do:
1) zachowania ciszy na klatkach schodowych, korytdrpawnicznych i innych
cze$ciach wspdélnych budynku oraz w otoczeniu budynka placach zabaw;
2) zamykania bram do klatek schodowych oraz drzwkeweyvych do piwnic,
gaszenigwiatta w piwnicach;
3) wynoszenigmieci i odpadkow komunalnych do pojemnikéwsnaieci.
W przypadku rozsypania wynoszonyghieci lub rozlania ptynéw,
mieszkaniec obowkany jest do ich upstniecia.
. W przypadku remontéw zabranig svyrzucania twardych i ggkich przedmiotow,
jak gruz, kamieniezelastwo, druty, szkito itp. do pojemnikéw na odpa@kizedmioty
te winny by sktadowane w pojemnikach specjalnie do tego prezonych,
dostarczonych na koszt miesaka.



3. W przypadku postawienia pojemnikow segregacyjnyalesy wrzuca& do nich
odpowiednio: makulatgr szkio i plastyk.

§12

1. W czsciach wspdélnych budynkéw (np. klatkach schodowyenytarzach itp.),
piwnicach oraz na placach zabaw zabronione jest:

1) spazywanie jakichkolwiek napojow alkoholowyckrodkéw odurzajcych;

2) palenie papieroséw i innych wyrobow tytoniowych;

3) gromadzenie giosob zakidcarych spokdj i poradek lub utrudniajcych
mieszkacom poruszanie siciagami komunikacyjnymi.

2. Zabronione jest:

1) odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizaggedmiotow mogcych
zahamowa przeptyw (np$mieci, odpady, artykuty higieniczne), a tak
zracych, cuchacych i tatwopalnychrodkow chemicznych;

2) dewastowania zieleni oraz ydzexr matej architektury;

3) wykonywanie przez mieszkadw czynndéci powoduacych uszkodzenie
posadzek na klatkach schodowych, piwnicach orazaraehni cagow
komunikacyjnych w olgtbie nieruchoméci;

4) blokowanie bram weégiowych, drzwi do klatek schodowych;

5) blokowanie automatycznych vagznikow aGwietlenia klatek schodowych;

6) otwieranie domofonem drzwi osobom nieznanym, ktdnygeszkaniec nie
zamierza wpsci¢ do swojego lokalu;

7) zanieczyszczanie ¢&i wspolnych budynku, wystawianie przed drzwi
mieszkania na klatki schodowe workowsneieciami;

8) malowaniescian pomieszczewspolnych budynku lubcian zewrtrznych
budynku;

9) mocowanie w ogci wspolnej budynku tablic, ogtoszéplakatow, reklam,
szyldéw) lub innych przedmiotéw bez zgody Spétdaiel

10)nasadzanie i wycinanie drzew i krzewow bez zgodjtdelni.

VII. Przestrzeganie zasad bezpiechstwa oraz przepisOw przeciwpgarowych na terenie
posesji

§13

1. W przypadku zauwaenia uszkodae nieprawidtowego funkcjonowania uwdzea
technicznych lub instalacji, mieszi@y zobowazani s do niezwtocznego
zawiadomienia Spétdzielni albo odpowiedniego pogacawaryjnego, ktorych
telefony podaneasnatablicach ogtosze

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania giazu nalgy natychmiast zamkg zawory
w mieszkaniu i przy gazomierzu — po czym zawiadopaigotowie gazowe
i administracg Spotdzielni ladz inne upowanione osoby.

3. Palenie papieroséw izywanie niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych
i w piwnicach jest zabronione.

4. W razie wybuchu pmaru, bez wzgldu na jego rozmiar, nalg natychmiast
zawiadomé straz pazarm, najblizszy Komisariat Policji i administragSpotdzielni.

5. Nie wolno przechowywana klatkach schodowych, w piwnicach, na balkonach,
loggiach i tarasach:



1) materiatéw tatwopalnych, jak: paliwa, rozpuszczalriakiery, butle z gazem,

2) pojazddéw i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (motocykli,
motoroweréw, kosiarek),

3) srodkowzracych i cuchiacych.

6. Nie wolno:

1) zastawia ciagow komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzgo
korytarzy piwnicznych) przedmiotami blolkagymi przegcie,
2) blokowa drzwi ewakuacyjne na klatkach schodowych.

7. Zabrania si mieszkacom dokonywania we witasnym zakresie jakichkolwiek
przerébek i napraw instalacji oraz manipulowaneyprrzdzeniach znajdagych se
w czesciach wspolnych budynku.

8. Nie wolno naprawiawe wtasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elgnych ze
wzgledu na graace niebezpieczstwo poraenia oraz maiwosé¢ spalenia instalacii.
Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek mangueji przy uradzeniach obaizona
zostanie osoba, ktora je spowodowata. W przypatikiesizenia tego typu
uszkodzé nalezy niezwtocznie zawiadordiadministragi Spotdzielni lub
upowanione do tego osoby.

9. Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgodyrésinaicji Spotdzielni jest
zabronione.

VIIl. Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych
8§14

1. Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okienntad zaluzji zewrgtrznych,
markiz i daszkow magby¢ dokonywane tylko za zgadspotdzielni.

2. Przerbébki zwizane z demontamscian dzialowych, zmianich usytuowania oraz
wymiana okien i drzwi zewgtrznych wymagaj zgody Spotdzielni.

3. Niedozwolone jest wykonywanie padkeir do instalacji elektrycznej, gazowej,
wodnej, centralnego ogrzewania przebiegajw pomieszczeniach wspolnych
budynku (np. zaktadanie gniazd poboradur elektrycznego nazytek wiasny oraz
instalowanie urgdzen zasilanych prdem elektrycznym lub gazem).

4. Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, intetowych itp.) na dachach
i elewacjach budynkoéw, a tad rozprowadzanie kabli (przewoddéw) po dachach i
elewacjach budynkéw lub prianach czsci wspoinych budynku dopuszczalne jest
wytacznie po uzyskaniu zezwolenia Spoétdzielni. W przkpaniedostosowaniaegsdo
powyzszego Spotdzielnia na koszt winnego miesekaprzywrdci whaciwy stan
techniczny.

5. Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji (wzegoélngci: gazowej, elektrycznej ,
wodochgowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania ejhoraz wykonywania
prac budowlanych narusaaych konstrukej budynku bez zgody Spotdzielni.

6. Zabrania si samowolnego montowania ydzer nadawczych i gywania innych
urzadzen elektrycznych powoduagych zaktocenia w odbiorze programu radiowego
i telewizyjnego.

7. Zabrania sj dokonywania samowolnych zmian w ustawianiu nastawpnych
zaworow termostatycznych grzejnikéw c.o. w lokalagleszkalnych i siytkowych
jak rowniez pomieszczeniach ogolnodegghych.



IX. Informowanie Spotdzielni

§15

1. Osoba posiadaga tytut prawny do lokalu obowzana jest do powiadomienia
Spotdzielni o wszelkich istotnych zmianach dotmzch jego lokalu,
a w szczegolnai o:
1) zmiana stanu prawnego lokalu oraz zmianach dangéh pamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu;
2) wszelkich innych zmianach magjych wptyw na wysok& optat na rzecz
Spoétdzielni.
2. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkategyokres dtiszy niz jeden
mieskc mieszkaniec powinien zawiadan®potdzielng, kto przechowuje klucze do
lokalu oraz podaadres i telefon kontaktowy tej osoby.

X. Postanowienia kaacowe
816

1. Spoéidzielnia zobowizana jest informowamieszkacow o bigacych wydarzeniach
Zwiazanych z utrzymaniem nieruchoseonp. o przegidach budynkéw, terminach
usungcia awarii, poprzez umieszczanie informacji naitaigh ogtoszeniowych.
Mozliwe jest rownie umieszczanie szczegolnie imgch informacji na drzwiach
wejsciowych do budynkdw.

§17

1. W stosunku do mieszkadw, kt6rzy w sposdb uporczywy i Zlavy nie przestrzegaj
postanowié niniejszego regulaminu Zard Spotdzielni mee kierowa wnioski
0 ukaranie do wikxiwych organéw, a tatle wystpi¢ do Rady Nadzorczej
o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

2. Osoby posiadage tytut prawny do lokalu odpowiadajowniez maptkowo za
wszystkie szkody wyegdzone innym mieszka@om na skutek zaniedbasob
wspolnie zamieszkatych oraz najemcoéw ich lokali.

3. Mieszkacy 53 zobowhzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkod
powstatych na terenie posesji z ich winy, a w pedku naprawienia takiej szkody na
Zlecenie Zargdu Spotdzielni, pokrycia kosztéw usgoia szkody na pierwsze
wezwanie.

4. Za szkody wyrzdzone przez osoby matoletnie odpowiedzi&nmateriala ponosz
rodzice lub opiekunowie na podstawie art. 427 Kadekywilnego.

5. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchw@kady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w ZbkowicachSl. nr 1/1X/2012 i obowizuje z dniem podfia.

Sekretarz Przewodnigzy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Alicja Partyka Zenon Lepka



