REGULAMIN
rozliczania kosztow i przychoddéw gospodarki zasobemieszkaniowym oraz zasad
ustalania wysokdaci optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Zabkowicach Slaskich

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mias@wych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z @é.zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielczes(tigkinolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z pan.zm.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtascidokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 800p.

903 z pén.zm.)

Kodeks Cywilny

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynob@sgminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz.733 zpa@m.)

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej waBkowicachSlaskich

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady oltegace koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw
mieszkaniowych i zasady ustalania optat na ich ym&rprzez aytkownikéw lokali
mieszkalnych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumi&agulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych i gytkowych stanowjce wtasnéc¢ lub wspoétwltasnét Spotdzielni oraz
nieruchoméci wspolne objte jej zaradem na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a take nieruchomgci stanowice mienie Spoétdzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym aizeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwkanymi z funkcjonowaniem budynkéw orazzice prowadzeniu
przez spoétdzielnie dziataldoi administracyjnej, spotecznej, kulturalnejsinsatowej.

§2
Uzyte w niniejszym regulaminie okdlenia oznaczaj

0 uzytkownik lokalu — wiaciciel (wspotwigciciel) lokalu stanowicego odebng
wlasnda¢, cztonek spotdzielni posiadaly (wspotposiadagy) lokatorskie lub
wiasndgciowe prawo do lokalu, osoba niedaca cztonkiem spétdzielni posiadap
(wspotposiadaica) wtasnéciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajqeejlokale
bez tytutu prawnego

[0 czesci wspolne nieruchomdci - grunt oraz wszystkie ezci budynku lub budynkow
wraz z urzadzeniami, ktére nie sha wytacznie do aytku pojedynczego wiziciela
lokalu wyodebnionego. Do agci wspdélnych nieruchonigi zaliczamy w
szczegolnéci: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, syragirychy, dach  klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszadgikownie, pomieszczenia
techniczne (wymiennikownie itp.), zadaszenia, ryrmprgewody wentylacyjne i



kominowe, drzwi wejciowe do budynku, okna w klatkach schodowyctwidi,
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikarstalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, azart do agzenia odbiorczego danej instalacji, az&aknne
urzadzenia i sieci usytuowane w @bie lub na terenie nieruchow

0 mienie spoétdzielni przeznaczone do wspolnego korzgsia — nieruchoméci,
budowle, mata architekturbgdace witasnécia spotdzielni, staace nieruchomsei, w
ktérej jest usytuowany wyoelniony lokal, bez wzghu na faktyczne korzystanie z
tego mienia przez wiaiciela lokalu wyodgbnionego, okrdone przez spotdzielai
Do mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnaegaykstania zaliczamy w
szczegolnéci chodniki, cagi pieszo-jezdne, parkingi i zatoki parkingowe negésty
matej architektury, tereny zielone, utwardzone @Jdmksysmietnikowe,
infrastruktue techniczia nie naleéaca do czsci wspdlnej nieruchomiei

[0 mienie ogolne spoétdzielni -nieruchoméci, budowle, mata architektura, utwardzone
place i inne urgdzenia ledace wtasnécia spotdzielni, nie przeznaczone ze veziyl
na swoj charakter i funkcje do wyathnieniag stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu
wszystkich nieruchonai administrowanych i zagglzanych przez spotdziekni

[0 powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszdze
znajdupcych s¢ w lokalu bez wzgidu na ich przeznaczenie lub sposaptkowania,
ktéra ujeto w Uchwale Zargdu okrelajacej przedmiot odibnej wiasnéci

[0 pomieszczenie przynaline -nalezy przez to rozumiepiwnice przypisam do lokalu
mieszkalnego w Uchwale Zaidu okrelajacej przedmiot odibnej wkasnéci

0 udziat w nieruchomasci wspolnejstosunek powierzchnizytkowej lokalu wraz z
powierzchna uzytkowa pomieszczenia przynaieego ( piwnicy) dodcznej
powierzchni aytkowej wszystkich lokalidcznie z powierzchaiuzytkowa
pomieszczé do nich przynalenych

[0 okres rozliczeniowy— okres, za ktory spoétdzielnia dokonuje rozlicagponiesionych
kosztow z naliczonymi zaliczkami na poczet tegaeskrnp. kwartat, potrocze, rok

[0 osoba zamieszkata- osoba zameldowana na state lub tymczasowo ieosob
przebywajca (lxdaca i nocujca) w lokalu — nie musi ldyzameldowana na state lub
tymczasowo

§3

. Koszty i przychody z optat zaywanie lokali o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 —2 i
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ewidencjoaosvg i rozliczane odgbnie dla
kazdej nieruchoméci. Wptywy i wydatki funduszu remontowego podlegayidencji na
poszczegdlne nieruchosw.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacjrzyinania nieruchonsai jest rok
bilansowy (kalendarzowy). Raica midzy faktycznymi kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchorsm a pobranymi optatami odzytkownikow lokali na
pokrycie tych kosztow, zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
utrzymania danej nieruchorsm w roku nasipnym.

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii tiepna cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody do lokali oraz kosztow dostawy wddyokali i odprowadzanigciekow
okreslony jest w odgbnych regulaminach zatwierdzonych przez Ksddzorca.

. Jednostkrozliczeniow stuzaca do obcizania poszczegoélnych lokali kosztami jest:
a) powierzchniaaytkowa lokalu wyraona w nf



b) wskazania uggzen pomiarowych w lokalu,

c) liczba os6b zamieszkatych w lokalu

d) ilos¢ urzadzen pomiarowych lub podzielnikowych w lokalu
e) udziat we wspoétwiasioi nieruchomeci wspolnej
f) lokal

5. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przenigaispétdzielczego prawa do lokalu w
prawo wiasn&ci odrebnej, zmiana zasad dotygz/ch ustalania kosztéw i wysod@ optat
za uywanie lokalu obowszuje od 1-go dnia naginego miesica po miesicu, w ktérym
nasjpito zawarcie umowy.

§4

1. Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym obejmuj

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali

koszty utrzymania i eksploatacjieszi wspoélnych nieruchonsai

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchaiicstanowacych mienie spétdzielni
przeznaczone do wspdolnego korzystania przezlokeggrupe nieruchomeci

koszty utrzymania i eksploatacji nieruchaicstanowicych mienie ogoélne spétdzielni
koszty dziatalnéci spotecznej, kulturalnej issviatowej

Il . ZASADY KWALIFIKOWANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW

85

1. Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu eaéi s¢ w szczegoIngi :

a) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzesueekow do lokalu oraz koszty korzystania z
wodomierzy zainstalowanych w lokalu (au&ne z wymiaai legalizacy wodomierzy itp.)

b) koszty wywozu nieczysioi statych z nieruchonoi,

c) koszty podatku od nieruchokud za lokal i pomieszczenie przynate (piwnice),

d) koszty dostawy energii cieplnej na cele cenggtnogrzewania i podgrzania wody do
lokalu, jezeli lokal jest wyposzony w instalagj cieptej wody otrzymywanej z
zewnretrznego dla nieruchondoi zrédta ( kottownia, wymiennikownia itp.)

2. Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odpadizeniasciekow do lokalu okrda
»-Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odpanlzaniagciekdw w Spotdzielni
Mieszkaniowej w AbkowicachSl.”.
Koszty badania (legalizacji), wymiany wodomierzyamach legalizacji lub inne z nimi
zwigzane, do ktorych zaliczagsi
a) koszty ustugi zwzanej z badaniem lub wymiamodomierzy,
b) koszty materiatu ztytego w zwizku z realizacja w/w ustugi,
c) podatek VAT dotyczcych w/w ustugi i materiatdw
ewidencjonuje siz podzialem na poszczegolne nieruchéchbudynkowe, w ktérych
nastpita ich wymiana lub badanie. Rozliczenia tych készdokonuje si proporcjonalnie do
ilosci (szt.) wodomierzy zainstalowanych w lokalach salalnych danej nieruchorm.

3. Koszty wywozu nieczysfoi statych ewidencjonuje i rozlicza odebnie dla kadej



nieruchoméci. Jezeli odbiorca nieczystei obchza Spotdzielnd wg ceny za jedn
zamieszkat osolg w nieruchoméci to rozliczenie kosztow wywozu nieczystostatych na
poszczegodlne nieruchosw odbywa st wg liczby oséb zamieszkatych w lokalach w
nieruchoméci. W przypadku wysgpienia r@nicy miedzy kosztami a przychodami z tytutu
optat za wywo6z nieczystoi z nieruchoméci (np. dodatkowy wywoz) tdnica jest
odnoszona w gar kosztow lub uznanie przychodow z eksploatagjiuchoméci wspolnej i
rozliczana proporcjonalnie do m2 powierzchaytkowej lokali mieszkalnych w tej
nieruchoméci.

4. Koszty podatku od nieruchosm przypadajce na poszczegolne lokale oraz
pomieszczenia przynalege w nieruchomsei z wytaczeniem lokali o statusie agime;j
wiasndci ewidencjonowane i rozliczane sedrebnie dla kadej nieruchoméci w oparciu o
stawki uchwalone przez RaMliasta. Podatek od nieruchogeodotyczcy lokali i
pomieszczeprzynalenych do lokalu o statusie agimej wiasnéci rozliczany jest
bezpérednio przez wikicieli lokali w Urzedzie Miasta.

5. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnepo&rzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczegolne lokale oraztleasustugi rozliczenia dostawy ciepta
okrela ,Regulamin rozliczé energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewani
pomedzy Spotdzielni Mieszkaniovg w ZabkowicachSl. a wytkownikami lokali”.

86

1. Do kosztow utrzymania i eksploatacji cgsci wspolnych nieruchomdci zalicza s¢ w
szczegolngi:

a) koszty energii elektrycznejzywanej w nieruchomiei wspolnej,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych i czysiaw czsciach wspolnych nieruchonsa

c) koszty podatku od egci nieruchoméci wspolnej, nieruchontai gruntowej oraz optaty za
wieczyste gytkowanie gruntow,

d) koszty ubezpieczenia mtfowego,

e) koszty napraw i konserwacji nieruchaiticzaliczanych do obowtkéw Spétdzielni, w
tym koszty utrzymania zespotu konserwatorove aaowiazkowych bada, pomiarow,
przeghdow itp. wynikaacych z przepisow Prawa budowlanego,

f) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

g) koszty ustug kominiarskich,

h) koszty zaradzania (narzut kosztéw ogoélnych spétdzielni oragztéw ogolinych
administracyjno-technicznych) i administrowaniaruchomecia

i) koszty odpisu na remonty zasobéw mieszkaniowych,

j) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzegigekow do budynku mieszkalnego
wynikapce z r@nicy miedzy faktun dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegolne
lokale,

k) koszty abonamentu za liczniki gtbwne zimnej wody

[) koszty innych ustug nie wymienionych poiey, a stanowicych koszty eksploataciji
nieruchomeéci wspolnych,

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofoiowspdlnej § ewidencjonowane oglonie dla
kazdej nieruchoméci bez wzgtdu na to czy dokonano wyagdmienia lokalu, czy tenie.Do
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchawiovspolnej zalicza giwszystkie koszty
poniesione na e%ci wspolne danej nieruchorém chociaby uzytkownicy lokali
bezpdgrednio z tych czsci nie korzystali.



2. Ewidencja kosztéw eksploataciji i utrzymaniasczwspolnej nieruchomiei dokonywana
jest na podstawie dokumenté@wdiowych bezpérednio dotyczcych danej
nieruchoméci lub dokonanych rozlicze(rozdzielnikdw kosztéw) na niniejszych zasadach
tj.

a) koszty energii elektrycznej zywanej w czsciach wspolnych obgkaja nieruchoméc
wedtug zuycia odczytanego z licznikow energii elektrycznygodnie z fakturami
zaktadu energetycznego

b) koszty ubezpieczenia nieruchaduiood zdarzé losowych, oc lub innych ubezpiedze
obciazaja nieruchomé¢ w oparciu o zawarte polisy przez spoétdzielinmaliczone sktadki
ubezpieczeniowe

c) koszty utrzymania i czystoi zieleni za nieruchongci wspoélnej obcizaja dary
nieruchomeé¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawstugi i zajczonymi
rozdzielnikami tych kosztow a ta& w oparciu o prowadzarewidencg i rozliczenie
kosztoéw utrzymania czysta i zieleni dotyczaca wykonawstwa wtasnej grupy
konserwatorow

d) koszty konserwacji, drobnych napraw i praelgw wynikapcych z przepiséw prawa
budowlanego obgraja dana nieruchon$d zgodnie z fakturami wystawionymi przez
wykonawcow ustug dostawcow materiatdw i w oparciprowadzon ewidencg i
rozliczenie kosztow konserwacji dotycz wykonawstwa wtasnej grupy konserwatorow
e) koszty ustug kominiarskich olagaja nieruchoméc¢ zgodnie z fakturami wykonawcy
tych ustug i zakresedwiadczonych ustug na danej nieruchaaio

f) koszty zaradu (administrowania) nieruchorma wspolry obcihzaja dara
nieruchomeé¢ w oparciu o prowadzamodrebng ewidencje ksigowa kosztow ogolnych
zarzdu spotdzielni i kosztow ogolnych administracyjmaiinicznych, zgodnie z
obowiazujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztowaktadowy plan kont)
oraz uchwat Rady Nadzorczej w sprawie ich rozliczania.

g) odpis na fundusz remontowy tworzony jest zgodragt.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i regulaminem funduszu remontowego

h) wszelkie inne koszty , nie wymienione paesji poniesione przez spétdzietha
dotyczce czsci wspolnej nieruchomiti obcizaja dara nieruchomé¢ zgodnie z
fakturami wykonawcoéw lub wynikajz prowadzonej odbnej ewidencji ksigowej
spotdzielni zgodnie z obowzujacym podziatem kalkulacyjnym kosztow

3. Koszty eksploatacji i utrzymaniaedei wspoélnej nieruchomii s elementem
kalkulacyjnym optaty eksploatacyjnej i pon@$z proporcjonalnie
do nf powierzchni uytkowej lokalu wszyscy tytkownicy lokali w danej nieruchonsoi.

§7

1. Do kosztow utrzymania i eksploatacji mienia sgdzielni przeznaczonego do
wspoélnego korzystania przez okrdona grupe nieruchomasci zalicza s¢ w
szczegolngxi :

a) koszty podatku od nieruchoied

b) koszty optaty za wieczysteytkowanie terenu

) koszty utrzymania czysta i zieleni

d) koszty drobnych napraw, remontow i praglgw wynikapcych z prawa budowlanego
dotycacego mienia wspolnego

e) koszty energii elektrycznej wgzcia dotycacego mienia wspolnego

f) koszty zaradu (administrowania) nieruchorwa wspolry obchzaja dary nieruchoméé w

oparciu o prowadzanodrebna ewidencje ksigowa kosztow ogolnych zagdu spétdzielni



i kosztow ogdlnych administracyjno-technicznychodgie z obowqzujacym w spétdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow ( zaktadowy plamoraz uchwat Rady Nadzorczej w
sprawie ich rozliczania.
g) odpis na fundusz remontowy tworzony na podstanti® ust.3 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych i regulaminemduszu remontowego
h) inne koszty zwizane z mieniem spotdzielni przeznaczonym do wsgahk®rzystania
przez okréona grupe nieruchomeci

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolmegewidencjonowane ogbnie dla
danej grupy nieruchomia, dla ktorych to mienie ogolne jest przeznaczone.

3. Do kosztoéw eksploatacji i utrzymania mienia wepg@o zalicza siwszystkie koszty
poniesione na to mienie, chadg wytkownicy lokali bezpérednio z tego mienia nie
korzystali.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolm@gnosz proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej lokalu wszyscy aytkownicy lokali w budynkach, dla ktérych to
mienie jest przeznaczone do korzystania.

5. Koszty zwazane z eksploatacj utrzymaniem mienia spotdzielni gsheego do wspoélnego
korzystania przezzytkownikéw dwoch lub wicej nieruchomgci sa elementem
kalkulacyjnym optaty eksploatacyjnej i rozliceas na te nieruchonsci proporcjonalnie
do ich powierzchnizytkowej.

§8

1. Do kosztow mienia ogolnego spétdzielni zaliskaw szczegdlngi :

a) koszty podatku od nieruchoied

b) koszty optaty za wieczysteytkowanie terenu

c) koszty utrzymania czysta i zieleni

d) koszty drobnych napraw, remontow i prazeidw wynikapcych z prawa budowlanego a
dotycacego mienia ogblnego

e) koszty energii elektrycznej wgzcia dotycacego mienia ogolnego

f) koszty zaradu (administrowania) nieruchorwa wspolra obchzaja dary nieruchoméé w

oparciu o prowadzanodrebng ewidencje ksigowa kosztow ogolnych zaygu spoétdzielni i

kosztéw ogoélnych administracyjno-technicznych, aged obowazujacym w spétdzielni

podziatem kalkulacyjnym kosztow ( zaktadowy plamBamraz uchwat Rady Nadzorczej w

sprawie ich rozliczania.

g) odpis na fundusz remontowy tworzony na podstanti® ust.3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w oparciu o regulamin fundusamentowego

h) inne koszty zwizane z mieniem ogélnym spotdzielni

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnegewidencjonowane ogolnie dla catego
zasobu lokalowego spotdzielni.

3. Koszty zwizane z eksploatagj utrzymaniem mienia ogélnego spotdzielaiedementem
kalkulacyjnym optaty eksploatacyjnej i rozliceas na poszczegolne nieruchofod
proporcjonalnie do ich powierzchniyitkowej.



1.

§9

Do kosztow dziatalrigi spotecznej, kulturalnej issviatowej zalicza &iw
szczegoln<ei :

a) koszty zwizane z wspétuczestniczeniem w organizacji z innyoamiotami (wietlicami

srodowiskowymi, bibliotekami osiedlowymi, szkotarklubami sportowymi, klubami

seniorow itp. dziatagymi na terenie miejscowoi w ktérych znajdyj sie zasoby
spotdzielni ) zai dla dzieci, imprez, wycieczek, spotkeprowadzenia innych zgj w
ramach dziatalrioi spotecznej, kulturalnej issviatowej dla cztonkow Spotdzielni

b) inne koszty bezgoednio zwizane z 4 dzialalngcia.

2.

Ewidencja kosztow dziatalbéa spotecznej, kulturalnej issviatowej prowadzona jest na
wyodebnionym koncie ksgowym.

. Koszty dziatalnéci spotecznej, kulturalnej issviatowej finansowaneasz:

pozostatej dziatalrsai gospodarczej Spotdzielni

dobrowolnych wptat od oséb prawnych i fizyczhyc

dofinansowania uzyskanego od podmiotow gosmagiah, organizacji i instytucji
publicznych,

Réznica medzy kosztami a przychodami z dziatadnbspotecznej, éwiatowej i kulturalnej
wptywa na wynik z pozostatej dziataléw Spotdzielni.

lIl. PO ZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§10

. Paytki stanowi przychody spotdzielni z tytutu najmu, dziawy lub optat za korzystanie

Z mienia stanowcego czs¢ wspolmy nieruchoméci i sa ewidencjonowane na
poszczegodlne nieruchokon

. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej staa pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatagcj utrzymaniem, a w e&ci przekraczajcej te wydatki
przypadaj wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow weruchomdci wspolnej

. Paytki i inne przychody z wlasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielnia (w tym z

wynajmu i dzierawy nieruchomégci stanowicych mienie Spétdzielni ) po pokryciu
kosztéw tej dziataln@i maze przeznaczayw szczegolnéci na pokrycie wydatkow
zwiazanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchomdoi w zakresie obgrajacym
cztonkOw oraz na pokrycie kosztéw dziatdltispotecznej, ewiatowej i kulturalne;j.

. Najemcy lokali i osoby zajmage lokale bez tytutu prawnego nie czerkorzysci z

pazytkow i innych przychodéw wymienionych w ust.1 i 3.



IV. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
§11

1. Optaty na pokrycie poszczegolnych kosztow utragia i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalangrsa podstawie planu finansowo-gospodarczego Spadhizi
uchwalanego przez RaNadzorca.

2. Jeeli w ciagu roku kalendarzowego wysluja istotne zmiany mage wpltyw na wysokat
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Raddzbiecza dokonuje korekty planu
rzeczowo - finansowego w cat lub w czsci.

3. Poszczegolniaytkownicy lokali w zalenasci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchéchw ktérej znajduje silokal oraz osoby
zajmupce lokale bez tytutu prawnego mopie¢ zréznicowane optaty eksploatacyjne na
pokrycie kosztéw utrzymania i eksploataciji lokalu

4. Wysokd¢ optat pobieranych przez Spétdzielnichwala Rada Nadzorcza, zgodnie z
kompetencjami wynikagymi ze Statutu Spotdzielni w stosunku do optaezajch od
Spétdzielni.

5. Wysokda¢ optat ( zaliczek ) za dostawvody i odprowadzanigciekdéw oraz wywozu
nieczystéci statych uchwala Zagg zgodnie z obowgzujacymi stawkami zawiadczenie
tych ustug. Zard ustala take wysokd¢ zaliczki na poczet pokrycia kosztéw dostawy
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewaaieptej wody dostarczanej do lokali.

6. Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia przez
spotdzielnie lokalu do dyspozycijrytkownika, ch@éby faktyczne olgcie lokalu nasipito
po tym dniu. Obowizek wnoszenia optat ustaje z dniem protokolarnegekazania lokalu
i zdania kluczy do spotdzielni.

§12

1.Czlonkowie Spotdzielni posiadaly spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie lub

wiasndciowe) s obowhzani do uczestniczenia w kosztach ich utrzymamiesploatacii
poprzez wnoszenie ngstijacych mies¢cznych opfat :

- zaliczki lub optaty na pokrycie kosztéw utrzymamieksploatacji lokalu okéene w dziale
[l niniejszego regulaminu

- optaty eksploatacyjnej z tytutu spétdzielczegavpa do lokalu obejmuagej koszty
eksploatacji i utrzymania e&i wspolnych nieruchonsei, koszty eksploatacji i utrzymania
mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspoélnegaystania, koszty eksploatacii i
utrzymania mienia ogolnego spoétdzielni i kosztd®iatalngci spotecznej, kulturalnej i

oswiatowej

- optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy

2. Osoby niebdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuggpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali $ obowhkzani do uczestniczenia w kosztach ich utrzymaeksploatacji
poprzez wnoszenie napujacych mies¢cznych opfat :

- zaliczki lub optaty na pokrycie kosztéw utrzymamieksploatacji lokalu okéene w dziale
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- optaty eksploatacyjnej z tytutu spatdiczego prawa do lokalu obejmogj koszty
eksploatacji i utrzymania exi wspoélnych nieruchonigi, koszty eksploatacji i utrzymania
mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnegaystania, koszty eksploatacji i
utrzymania mienia ogélnego spotdzielni

- optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy

3. Cztonkowie Spoétdzielnidalacy wiascicielami lokali wyodebnionych, § obowikzani
do uczestniczenia w kosztach zmanych z ich utrzymaniem i i eksploatacj
poprzez wnoszenie nastijacych mies¢cznych opfat:

- zaliczki lub optaty na pokrycie kosztéw utrzymamnieksploatacji lokalu okéene w dziale
[l niniejszego regulaminu

- optaty eksploatacyjnej podstawowej obejatej koszty eksploatacji i utrzymaniagéei
wspolnych nieruchomndoi, koszty eksploatacji i utrzymania mienia spoddizi
przeznaczonego do wspdllnego korzystania, kasgloatacji i utrzymania mienia
0goInego spotdzielni i kosztow dziatallwospotecznej, kulturalnej issviatowej

- optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy

4. Wiciciele lokali nieledacy cztonkami Spétdzielni obowzani g do uczestniczenia w
kosztach zwizanych z ich utrzymaniem i i eksploatappprzez wnoszenie naptijacych
miesgcznych opfat:

- zaliczki lub optaty na pokrycie kosztow utrzymamieksploatacji lokalu okéeone w dziale
[l niniejszego regulaminu

- optaty eksploatacyjnej podstawowej obejatej koszty eksploatacji i utrzymaniagéei

wspolnych nieruchomsoi, koszty eksploatacji i utrzymania mienia spéédizi
przeznaczonego do wspolnego korzystania

- optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy

5. Osoby zajmugce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego optaodszkodowanie w
okresach miescznych, w wysokéci obowhkzujacych optat jakie bytyby obowkane
uiszcz&, gdyby stosunek prawny nie wygast, jedmaksoby te nie maja prawa
uczestniczenia w pgtkach z dziatalngci spotdzielni

6. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym pznaczeniu, ailokale mieszkalne
optacaj czynsz najmu w wysokoi i wedtug zasad okéonych w zawartej ze Spotdzieini
umowa najmu.

§13

1. Spoétdzielnia mie ustal optaty za wydczne , z pomiriciem innych aytkownikéw lokali
w nieruchoméci, korzystanie z klatek schodowych oraz innycksciznieruchoméci
wspolnej.

2. Zasady wyicznego korzystania przez jedneggtiiownika z czsci klatki schodowej lub z
innych czsci nieruchoméci wspdlnej oraz odptatdoi z tego tytutu uchwala Zaad
Spotdzielni.

3. Przychody z opfat, o ktérych wgj mowa, § rozliczane osobno na nieruchofoni stanowi
pozytki z nieruchoméci wspolnej tych nieruchorsoi.



§ 14

1. W przypadku wynagia lub oddania w bezptatneywanie lokalu, cztonkowie Spotdzielni
lub osoby nietdace cztonkami Spotdzielni zobowzane g do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynriai, celem wiaciwego naliczenia optat zaywanie lokalu, ktorych
wysoka¢ uzalezniona jest od liczby os6b zamieszkatych w lokalu.

§15

1.0 zmianie wysok&i optat Spotdzielnia jest zoboyziana zawiadonmiosoby o ktorych
mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy o spotddath mieszkaniowych, co najmniej na 3
miesice naprzdéd na koniec migsa kalendarzowego. Zmiana wysékooptat wymaga
uzasadnienia naspiie.

2. W przypadku zmiany wysokai optat na pokrycie kosztow niezafgych od spotdzielni w
szczegolnéci energii cieplnej na potrzeby centralnego ograeaacieptej wody, dostawy
zimnej wody oraz odprowadzarfieiekdw, wywozu nieczystai statych, spotdzielnia jest
obowigzana zawiadonmiosoby o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawspotdzielniach
mieszkaniowych co najmniej na 14 dni przed uptywvierminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.

§16

1. Optaty za gywanie lokali zgodnie z postanowieniami Statutut8pi@lni powinny by
uiszczane co miei z gory do 25-tego dnia k@ego miesica. Za dat zaptaty uwaa sk
wptyw srodkéw na konto spotdzielni.

2. Od niewptaconych w terminie natesci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysako
odsetek ustawowych Na wniosely/tkownika lokalu Zargd Spotdzielni ma prawo
odsipienia od dochodzenia odsetek w éatdub czsci.

3. Czionkowie spétdzielni, osoby nigitace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguj
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nieledacy cztonkami
spotdzielni mog kwestionowa zasadn& zmiany wysokeéci optat bezpérednio na
drodze sdowej. W przypadku wyspienia na drog sadowa ponosz oni optaty w
dotychczasowej wysokoi. Cigzar udowodnienia zasadstd zmiany wysokeéci optat
spoczywa na spoétdzielni

4. Za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustamspétdzielniach mieszkaniowych
odpowiadaj solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wcielami lokali nieledacymi
cztonkami Spotdzielni lub osobami niglacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystugua spotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stalernini
zamieszkujce w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych pozostarych na ich
utrzymaniu, a take osoby faktycznie korzystgje z lokalu. Odpowiedzialsé wyzej
wymienionych 0s6b ograniczagsio wysokdci optat nalenych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

5. Spotdzielnia jest obowrana, naadanie cztonka spoétdzielni, wieiciela lokalu
niebedacego cztonkiem spétdzielni lub osoby néecej cztonkiem spétdzielni, ktorej
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przystuguje spotdzielcze wias§wowe prawo do lokalu przedstawnkalkulacg
wysokdasci optat.

V. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§17

1. W ramach wnoszonych optat za eksploataagywanie lokali oraz za eksploatag;j
utrzymanie nieruchondoi, w tym nieruchomgci wspolnych Spétdzielnia jest obayzana
zapewni ich wzytkownikom;

sprawmn obstug administracyjn i techniczna,

utrzymanie lokali i ich instalacji wewtrznych w naleytym stanie technicznym- w
zakresie dotyegrym obowizkow remontowych Spétdzielni wewtnz lokali
wyszczegolnionych w regulaminie okisgacym obowazki cztonka i spotdzielni w zakresie
napraw wewsgtrz lokali,

dostaw do lokali i utrzymanie normatywnych parametrowrmzikow eksploatacyjnych

( woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, page wody, energia elektryczna )
sprawnego dziatania instalacji westniznych budynku, w celu zabezpieczeniadetaego
funkcjonowania instalacji wewtrz lokali, w tym dokonywania ich remontéw i wymian
oraz naprawy, legalizacji lub wymiany adzen pomiarowych znajdagych se na wegciu
do budynku,

sprawnego dziatania wdzen technicznych budynku

wiasciwego @gwietlenia nieruchomii wspoélnych, w tym gtownie klatek schodowych i
korytarzy oraz wé¢ do budynku

utrzymania budynku i nierucho@ w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzdkowym i sanitarnym

2. Spotdzielnia zobowrana jest do dokonywania przggpw technicznych nieruchorém,
jej instalacji oraz ugglzen w okresach wynikagych z obowizujacych przepiséw.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony UchwmRédy Nadzorczej nr 2/VII1/2012 r.
i obownzuje od dnia 01.09.2012 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigz Rady Nadzorczej

Alicja Partyka Zenon Lepka
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