REGULAMIN

rozliczen koszté6w energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania pomigdzy
Spéldzielnig Mieszkaniowa w Zgbkowicach SI. a uzytkownikami lokali.

§ 1.
Postanowienia wstgpne

1. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad post¢powania dla wszystkich lokali
przy dokonywaniu rozliczen kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego
ogrzewania,

2. Podstawy prawne:

- Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. nr 89 poz.625 z 2006 1.
wraz z pdzn. zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010 r. w sprawie szczegélowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto
(Dz. U. nr 194 poz.1291 z 2010 r. wraz z pbzn. zmianami),

- Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243 poz.1623 z2010.
wraz z pozn. zmianami),

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Zabkowicach Slaskich

3. Regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych
1 uzytkowych objetych opomiarowaniem instalacji ¢.0. oraz nieopomiarowanych
pomiedzy uzytkownikami tych lokali a Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Zabkowicach S1.

4. Decyzj¢ o objeciu budynku lub grupy budynkéw kompleksowym opomiarowaniem
podejmuje Zarzad Spoldzielni.

5. Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

5.1 Przez opomiarowanie rozumie si¢ dostarczenie i montaz urzadzen stuzacych do
rozliczenia kosztéw ogrzewania,

5.2 Przez okres rozliczeniowy rozumie si¢ okres kolejnych 12 miesiecy tj.
dla zasobéw potozonych w Zabkowicach S1. i Ztotym Stoku okres od I do XII
danego roku ; dla zasobow potozonych w Zigbicach i Bardo okres od IX danego
roku do VIII roku nast¢pnego.

5.3 Przez pojgcie lokalu rozumie si¢ zardwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy,
5.4 Przez lokale mieszkalne rozumie sie:

- lokale zajmowane na podstawie lokatorskiego badz wlasnosciowego prawa do lokalu,
- lokale zajmowane na podstawie prawa odrebnej wlasnodci,




- lokale mieszkalne zajmowane na podstawiewynmajmu,
- lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu pregm

5.5 Przez lokaleaytkowe rozumie si wszystkie lokale najmowane na podstawie
umowy nie dace lokalami mieszkalnymi oraz lokale zajmowane ogizeby
Spotdzielni (biura, warsztat itp.)

8 2.
Postanowienia szczegdétowe

1. Obowigzkiem wytkownika lokalu jest udogpnienie pomieszczew celu
zamontowania ueglzen, dokonywania odczytow podzielnikow kosztow ograeva
oraz konserwacji, napraw i wymiany adzei lub ich kontroli. Osoba dokormaga
odczytéw oraz czynrigi serwisowych i kontrolnych musi wylegitymowaie
dokumentem upowaiajacym do prowadzenia w/w czyném, wydanym przez
Spotdzielng; osoba powysza nie ma prawa do pobieranainych optat.

2. Lytkownik lokalu winien za pomaczaworu termoregulacyjnego oraz poprzez
widciwa wentylacg pomieszcze utrzymywd takie warunki mikroklimatyczne, by
nie dopici¢c do zawilgocenia lub zagrzybienia w lokalu. W pragigu zgtoszenia
przez zytkownika wystpowania zagrzybienia w lokalu, do ustalenia zasg&tno
skargi przez sty techniczne Spétdzielnela brane pod uwagzuzycia ciepta w
poszczegolnych okresach rozliczenidwy@az temperatura i wilgotédw danym
lokalu.

3. Wytkownik lokalu zobowizany jest do ochrony wdzen pomiarowych przed ich
zniszczeniem. W razie stwierdzenia ishkodzenia lub niewsaiwego dziatania
zobowgjzany jest on do niezwtocznego zgtoszenia peaych faktow w dziale
technicznym Spotdzielni. W przypadkuhkeize urzadzer pomiarowych z winy
wytkownika, wszelkie koszty zwzane z ich usuatiem ponosi gytkownik lokalu.

4. Wytkownik lokalu nie mae samowolnie dokonywgakichkolwiek przerobek
instalacji centralnego ogrzewania wraaworem termostatycznym oraz
podzielnikiem kosztéw, a w szczegdhiaabrania si :

- samowolnej wymiany grzejnikéw bez dg&potdzielni

- demontal zaworu lub podzielnika kosztéw c.o

- manipulowania przy podzielniku lulzgmniku

- montau elementoéw zmieniagych ilos¢ oddawanego ciepta na instalaciji

wewaetrznej.

Wszelkiglady uszkodzenia podzielnika, jego obudowy lub gdgratwierdzone
podczas odczytu lub kontroli takie jakrm:

- wgniecenia,

- odksztatcenia,

- zarysowania,

- nadtopienia,

- klejenia,

- okopcenia,



- brak elementéw sktadowych,
- swobodna nibwos¢ przesuwania podzielnika po powierzchni grzejnika,
uznaje sijako uszkodzenia podzielnika przez lokatora.

5. O terminie odczytu wdzen rozliczeniowych aytkownicy bgda powiadamiani z
wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie miacji na tablicach ogtosadub drzwiach
wejciowych do klatek schodowych. W chwili dokonaniapgtu osoba ddaca
przedstawicielem firmy rozliczeniowejkidmuje wpisu do kwitu odczytu wadd z
urzdzenia pomiarowego. 2ytkownik potwierdza podpisem prawidtowéodokonania
odczytu. Odmowa potwierdzenia zgadnodczytu ze wskazaniem podzielnika jest
rownoznaczna z brakiem odczytu.

6. Koszt dostawy energii cieplnej do lokalu obejenuj
Catkowite koszty poniesione przez Spotdzighm zakup energii cieplnej sktadeg
Sk z:
- optat statych tj. za moc zamowjpprzesyt mocy, abonament itp.
- kosztéw zmiennych tj. zazzta energe cieplm w GJ, przesyt nimika ciepta

Wytkownicy lokali indywidualnie opomiarowanych obzani s catkowitymi

kosztami przeprowadzenia rozliczenia élkreymi w umowie pomidzy Spotdzielni

a firma rozliczeniows ; kosztami zakupu lub dzieawy uradzen zwiazanych z
opomiarowaniem ( np. podzielnikdbw kosztdw) ; oraz kosztami za ustugi dodatkowe
Zwizane z opomiarowaniem m.in. za przeioie podzielnikow, nedzyodczyt w
przypadku zmianyzytkownika, wymiam podzielnikéw uszkodzonych z winy
uytkownika lokalu, odczytu w dodatkowych terminagh zgodnie z zawaytumowg
rozliczeniow.

7. Wprowadza sinastpujace zasady ustalania kosztowzycia energii cieplnej dla
lokalu:
- koszty state dla budynku lub grupymkéw przynalenych do danego geta
cieplnego ustalaggroporcjonalnie do 1Apowierzchni zajmowanego lokalu,
- koszty zmienne dla budynku lub gripoglynkéw przynalenych do danego gzta
cieplnego dzieligna:

»  koszty wspodlne stanowde 50 % kosztéw zmiennych rozliczanych
proporcjonalnie do 1 Apowierzchni zajmowanego lokalu,

e koszty zuaycia stanowice 50 % kosztow zmiennych rozliczanych
proporcjonalnie do indywidualnego zicia energii cieplnej wedtug wskaza
podzielnikdw kosztow z uwzglinieniem wspotczynnikow korygagych.

Wykaz wspotczynnikow korygigych dla poszczegolnych lokali spatzany jest
jednorazowo, a w szczegélnie uzasaguitoprzypadkach z nitiwoscia jego
korekty na okresy naghe.

8. Odczyty przyradow pomiarowych dokonywanedn po zak@éczeniu okresu
rozliczeniowego. Zeli odczyt nie dojdzie do skutku z winy lokatorianfa
rozliczeniowa ustali z lokatorem drugi termiticzytu, a w przypadku jego \
niedokonana z winyzytkownika, wytkownik pokryje koszty nagpnego odczytu
jako dodatkowo zleconego. Koszty wykonanidicaenia ponosg uzytkownicy
proporcjonalnie do ikei podzielnikdw w mieszkaniu. Koszty odczytow dtkaavych
ponosi aytkownik z wyjtkiem ewentualnych odczytéw korygoych bedy
popetnione przez firgrozliczeniow:



8.1 W przypadku zamiany lub sprzegldokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
nasipca przejmuje wszelkie skutki rozliazea na wniosek zainteresowanych stron
mana dokoné odptatnego meidzyodczytu podzielnikéw kosztow,

8.2 Przed przekazaniem nowego lokalu w trakeiania okresu rozliczeniowego
Spotdzielnia dokona na koszytkownika montau uradzen pomiarowych. W tym
przypadku do kaa okresu rozliczeniowegaytkownik wnosi przedptaty wg zasad
wynikagcych z niniejszego regulaminu. W przypadku odmoywgroiarowania lokal
ledzie rozliczany wg zasad dla lokali nieopomiarowany

8.3 W przypadku monta urzadzer pomiarowych w trakcie okresu rozliczeniowego
rozliczenie lokalu nagi wg:
- do momentu opomiarowania wg zasaestdnych w pkt 13,
- od momentu opomiarowania wg odczytdmdzen pomiarowych.

9. Rozliczenie ziycia energii cieplnej dokonywanedzie z uytkownikami lokalu w
jak najkrétszym terminie.

9.1 W przypadku, gdy faktyczne kosztyzyaia energii cieplnej przypadaej na dany
lokal przekrocz sune przedptat (zaliczek) w danym okresie rozliczeniawy
wytkownik lokalu zobowdzany jest do wniesienia niedoptaty jednorazowonmieie
30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniaggkownika lokalu ptatn&
niedoptaty mee by roztozona przez Zawd na raty.

9.2 W przypadku wysgpienia nadptaty Spoétdzielnia zobawana jest poinformoweao
niej ytkownika lokalu i dokonazaliczenia tej kwoty w pierwszej kolejm na
pokrycie wszelkich diugéw wobec Spoétdzielniw nastpnej kolejndci zaliczy na
poczet nalaych biezacych optat za iytkowanie lokalu.

W uzasadnionych przypadkach, na indywidugisgmny wniosek xytkownika
lokalu nadptata nie zosta wyptacona w ¢igu 30 dni od dnia zi@nia wniosku.

9.3 Wszelkie reklamacje dotygze rozliczenia winny kiyzgtoszone do Spotdzielni w
terminie 14 dni od daty d@zenia rozliczenia.

10. Warunki obgcia budynku lub grupy budynkéw kompleksowym opormneaniem.

10.1 Pierwsze indywidualne rozliczenie ngspo uptywie petnego okresu
rozliczeniowego. W tym okresieytkownik wnosi zaliczki na dotychczasowych
zasadach, aytkownik lokalu ktérego lokal nie zostat opomiarawawnosi
przedptaty w wysoka okreslonej w pkt.13.

10.2 Po zamkagciu pierwszego petnego okresu rozliczeniowego wgsokniestcznych
przedptat ustalanadzie na nagpujacych zasadach:
W cyklu 12 miesjcy zaliczki na poczet optat za centralne ogrzewbgie wnoszone
przez uytkownikow lokali wedtug poziomu ustalonego zgodniechwad Zarzdu.
Jeeli w ciagu okresu rozliczeniowego naptija zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujce istotne zmiany w wysokoi kosztéw np. podwika cen ciepta, znagee
wzrosty lub spadki zycia ciepta to dopuszczalna jest korekta zaliczkostalonych



optat za centralne ogrzewanie. Decgzzmianie optat podejmuje Zaxk
Spotdzielni. Suma wptaconych kwetlbie stanowd przedptaty do rozliczenia
kosztéw przypadgych na dany lokal ustalonych na podstawie zasaglokych w
8 2 pkt 7 niniejszego Regulaminu.

11. Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokalu w przypad

11.1 Demontau lub uszkodzenia ugdzer pomiarowych Spoétdzielnia dokona rozliczenia
catego lokalu za dany okres rozliczeniovpsshc optat za 1 nd powierzchni
ogrzewanej wyliczonej wg zasad ckoeych w pkt 13.

11.2 Stwierdzenidladow manipulacji przy przysdlach pomiarowych (podzielniku,
plombie) — osoba odczyiop winna odspi¢ od odczytow dokonag stosownego
zapisu na kwicie odczytowym i zawiadanggednoczenie Dziat Techniczny
Spoétdzielni o powaszym fakcie. W takiej sytuacji rozliczenie lokalastpuje wg
zasad okéeonych w pkt. 13.

12. Rezygnagjz indywidualnego rozliczania energii tma ztazy¢ w formie pisemnej
najpaniej do dnia 30 wrzaia danego roku dla zasobow padaych w
ZabkowicachS|. oraz Ztotym Stoku ; do 31 maja dla zasobéw potych Zebicach
i Bardo ze skutkiem od ngshego okresu rozliczeniowego.

12.1 Wytkownik, ktéry nie dopetnit formaln@i zwiazanych ze zigeniem rezygnacji
zobowdqzany jest Wci¢ réznice kosztéw pomgdzy wniesionymi przedptatami,
a optat ustalora wg pkt 13. Naliczona tdnica musi by wptacona jednorazowo
w petnej kwocie w terminie 30 dni ligzod daty wezwania do zaptaty.

13. Dla uytkownikéw, ktorzy nie wyraa zgody na zastosowanie systemu
rozliczeniowego z wykorzystaniem podzielnikkesztow, dla ustalenia kosztow
ogrzewania przypadaglych na taki lokal stosujeessystem rozliczé w oparciu o
zaliczkowe koszty energii cieplnej przypadaj na 1 m powierzchni aytkowej
lokalu opomiarowanego ustalone przez Zdu@potdzielni dla danegoqzta
cieplnego. Koszty energii cieplnej i optaia poczet ich pokrycia przypadeg na
1 n? powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego lubzytkowego
nieopomiarowanego zykisza s¢ 0 50 % w stosunku do lokali opomiarowanych.

14. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego owraeia dokonywane za zged

Spotdzielni winny liyzakaiczone przed rozpogeiem sezonu grzewczego
najpéniej do dnia 15 wrzmia.

83
Postanowienia kaicowe

1. Niniejszy regulamin stanowi podstado rozliczé pomkdzy wytkownikami
lokali a Spotdzielni



2. Uzytkownicy zobowiazani sq wnosi¢ zaliczkowo ustalone oplaty na poczet centralnego
ogrzewania co miesiac z gory do 25 —go kazdego miesiaca zgodnie § 156 ust. 1 Statutu
Spoétdzielni wraz z pozostatymi optatami przypadajacymi na ich lokal.

W przypadku zmiany powyzszego terminu obowigzuje nowy termin ustalony w
Statucie.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest umozliwi¢ wejscie do mieszkania w czasie
catego okresu rozliczeniowego przedstawicielom Spotdzielni oraz Firmy rozliczajacej
celem dokonania kontroli urzadzen. W przypadku uniemozliwienia wejscia do
lokalu, naliczenie optaty za energie cieplng w okresie rozliczeniowym nastapi wedtug
zasad jak w § 2 pkt. 11.2 niniejszego regulaminu,

4. Odstgpienie uzytkownikéw lokali w danym wezle cieplnym od indywidualnego
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania wg podzielnikow kosztow
nastepuje wtedy, gdy ponad 50 % lokali z danego wezla cieplnego wyrazi na pismie
wole rezygnacji z indywidualnego opomiarowania.
Pozostali uzytkownicy lokali sg obowigzani podporzadkowa¢ si¢ decyzji wigkszosci
pod rygorem wszelkich sankcji wynikajacych z przepiséw Prawa Spoldzielczego i
innych aktéw prawnych.

5. W przypadku zmiany sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania w danym wezle
cieplnym lokatorzy winni w terminie do dnia 31 maja danego roku ztozy¢ w
Spoldzielni pisemne wyrazenie woli. Zmiana bedzie obowigzywala od nastgpnego
okresu rozliczeniowego z zastrzezeniem § 3 pkt.4.

6. Uzytkownicy lokali w wezlach centralnego ogrzewania z wszystkimi lokalami
nieopomiarowanymi indywidualnie, wnosza co miesige zaliczke na optaty zwiazane z
centralnym ogrzewaniem tj. na pokrycie kosztow statych i zmiennych danego wezta
cieplnego.

Wysokosé zaliczki ustalanej 1 rozliczanej w zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustala Zarzad Spétdzielni odrgbnie dla kazdego wezla cieplnego w oparciu o
prognozowane koszty ogrzewania w nadchodzacym okresie rozliczeniowym. Jezeli w
ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw np. podwyzka cen ciepla, znaczace
wzrosty lub spadki zuzycia ciepta to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych
oplat za centralne ogrzewanie.

Decyzj¢ o zmianie oplat podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W przypadku zmiany sposobu rozliczania kosztdw ¢.o w obrgbie danego wezla
cieplnego oprécz zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania lokatorzy
pokrywaja oplaty dodatkowe zwiazane z wezesnigjszymi zobowiazaniami
wynikajacymi z montazu urzadzen np. niesplacone raty dzierzawy podzielnikow
kosztow itp.

7. Zarzad Spéldzielni w indywidualnych przypadkach moze podjaé decyzj¢ o zmianie
formy rozliczania kosztéw ogrzewania poza terminem okreslonym w § 3 pkt. 5.

8. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu
31.05.2011 r. i stanowi zalacznik do Uchwaty nr 1/V/2011.




