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. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spoldziclni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa w Zabkowicach Slaskich,
Siedziby Spoldziclni jest miasto /,.]bkm\u,u Sl gskic Osicdle XX-lecia 17.
Spoldzclnia dziala na terenie migjscowosci: Zabkowice Slaskic, Zigbice, Zloty Stok, Bardo.
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§2

C'zas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.
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§

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r, Prawo spoldzicleze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, zwangj dalej ustawa,
- innych ustaw,
§4

Celem Spoldzielni Mieszkaniowe), zwane) dale) . Spoldziclnig”, jest zaspokajanic potrzeb
micszkaniowych i innveh potrzeb czlonkow oraz ich rodzin, prees dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miarg
mozliwosci innych potrzeb wynikajaeyeh 2z zamieszkiwania w spoldzielezym osiedlu.

A
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I. Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomodei na wlasny rachunck,
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nicruchomosciami,
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenic,
5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
6) roboty budowlane zwigzune ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
1 nienueszkalnych,
7) dzialalnosé obiektow kulturalnych,
8) pozostala dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna.
2. Powyzszy przedmiot dzialalnodei Spoldzielnia realizuje popracz:
1) zarzadzanic nicruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,
2) zarzadzanie nicruchomosciami stanowigeymi wlasnoéé czlonkoéw Spéldzielni,
3) zarzadzanie nieruchomoseiami nicstanowigeymi jej mienia lub mienia jej ezlonkow,
4) wynaymowanie lokali mieszkalnych,

5)  wynajmowanic lokali uzytkowych,

6) budowanic lub nabywanie budynkow w celu ustanowicnia na rzecz czlonkow Spoldzieln
spoldzielczyceh lokatorskich praw do znajdujgeych sig w tych budynkach lokali,

7)  budowanie lub nubywanic budynkéw w celu ustanowienia na rzeez czlonkow
Spoldziclni odrgbnej wlasnoscei znajdujacych si¢'w tych budynkach lokali micszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynkdw w eelu wynajmowania lub sprzedazy
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snajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
9) nabywanie terendw potrzebnych Spoldzielni na wlasnosé lub w uzytkowanie wicezysie,
10) zagospodarowanie terendw na potrzeby czlonkow Spoldziclni,
I1) prowadzenic dzialalnosci spoleeznej, oswiatowej i kulturalne.

§6
Dla realizacji zadan okredlonyeh w § 5 Spoldziclnia:
1) prowadzi dzialalnos¢ inwestyeyjng w zakresic budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dzialalnosé spoleczny. odwiatowa i kulturalng.

.
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Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowigey jej micnia lub mienia jej czlonkow na
podstawic umowy zawarlej 7 wlaseiciclem (wspolwlaseiciclami) tej nieruchomosci.

88

Spoldzielnia moze prowadzié inng dzialalnod¢ gospodarczy zwigzang bezposrednio 7
realizacja celu dzialania Spoldziclni, o ktorym mowa w § 4.

Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonyeh w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania deeyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
orpanizacji gospodarezych oraz wystypicniu z nich jest Walne Zgromadzenie, kidre rownicz
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia ezgsei udzialow (akeji) tych organizacji.
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§9

—

Spaldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dopuszeza si¢ mozliwosé sprzedazy lokali osobom nie bedgeymi ezlonkami Spoldzielni.

. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjgeia
dzialalnodei, o ktorej mowa w ust, 11 2 jest Walne Zgromadzenie,
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. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldziclni
§ 10

I. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosei

prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosei prawnych:

1) ktorej przyshuguje spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego.

2) ktorej preyvsluguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przysluguje roszezenie o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do
lokalu micszkalnego,

4) ktorej przysluguje roszezenic o ustanowicnie odrebnej wlasnosei lokalu zwane dalej
ckspektatywa wlasnosei, lub
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5) bedyea zalozyciclem Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust, 0 ustawy.,

Czlonkami Spoldzielni sy oboje  malzonkowice. jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie albo jezeli  wspdlnie ubicgajy sic 0 zawarcic umowy o ustanowienic
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, klorej przysluguje spoldzicleze wlasnosciowe
prawo do lokalu. ekspektatywa wlasnosei lub bedaca zalozycielem Spoldzielni. Osobie tej
nie preysluguje spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego.

Czlonkiem Spaldziclni moze by¢ osoba, kitora nabyla prawo odre¢bne; wlasnosci lokalu,
Wlagciciclowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszezenic o
przyjecie w poczet czlonkdw Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982,
Prawo spoldzicleze stosuje si¢ odpowiednio, Osoba, kidra nabyla prawo odrebnej
wlasnosei lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

§ 11

1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje 2 chwila:

3

1) nabycia roszezenia o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabyeia ckspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o uslanowicnie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu

micszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesnie).

uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy w przypadkach

przewidzianych wart.15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z

0sob. o ktorych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnicnic o

potowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkLo,

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonancgo przez Spoldziclnig, o ktorym mowa w arl, 15 ust.4 ustawy w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust.2 i 3 ustawy. jezeli pisemne zapewnienic o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigeej niz jedna osoba,

7) wpisania Spaldzielni do Krajowego Rejestru Sydowego w przypadku 0s0b bedyeych
zatozyciclami Spoldziclni,

Jezeli spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosgei lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpicnia do sydu. nic dluzszego
niz 12 miesicey, wyboru dokonuje Spoldzielnia, Do czasu rozstrzygnigeia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnodei lokalu
albo ekspektatywa wlasnogei, mogy wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocenika w eclu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni, Osoba wybrana
sklada deklaracje czlonkowska. Jezeli prawo okreslone w ust. 2 zostalo nabyte przez kilka
0s0b, z ktoryeh wszystkie lub czgsé sy juz czlonkami Spoldzielni. osoby te nie dokonujy
wyboru i pozostajg czlonkami Spoldziclni. ‘

tn
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§12

Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajgey:

1) imie¢ i nazwisko, w odniesieniu do osoby prawnej - nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni,

3) miejsce zamicszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych- siedzibe,
4) PESLL osoba fizycezna, NIP osoba prawna,

5)  dane kontaktowe: nr telefonu, email,

6) date przyjecia w poczet czlonkow,

7)  date ustania czlonkostwa.

. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

&
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Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni wlaseiciela lokalu jest zlozenie
deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w
formic pisemnej i podpisana przez osobg ubicgajacy si¢ o czlonkostwo,

Deklaracja powinna zawierac:

1) imic i nazwisko. w odniesieniu do osoby prawnej — nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldziclni,

3) migjsee zamicszkania, w odniesieniu do 0sob prawnych- siedzibg,

4) PESLL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

3) dane kontaktowe: nr telefonu, emml.

6) date prayjecia w poczet czlonkow,

Za osobe niemajigea zdolnosei do czynnosei prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosei - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawicicl.

Organem Spoldzielni wlaseiwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spoldziclni.

Przyiecie w poczet czlonkdw powinno by¢ stwicrdzone na deklaracji podpisem dwoch
ezlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych 2 podaniem daty uchwaly
Zarzgdu o przyjeciu.

Zarzad nic moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 10 ust. 1,

Uchwala Zarzadu w sprawie prayjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobg pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.

W razie podjeeia przez Zarzad uchwaly odmawiajgee) przyjecia w poczet czlonkow w za-
windomicniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawic wniesienia odwolania do Rady Nadzorezej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanic powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorezy w ciggu 3
miesi¢ey od dnia wniesienia odwolania.



2.3, Prawa czlonkow

§14

Czlonkowi Spaéldzielni przyshiguje:

1
J)

3)

4)

h

6)

7)

8)
9)

10)

1)

12)

13)
14)

16)

17)

18)

19)

20)

prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
czynne i bierne prawo wyboreze do organdw Spoldzielni
prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldziclni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoseig,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie inlormacji o czasie,
migjseu 1 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawic i statucie informacji o migjscu wy-
fozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedy przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.,
prawo zadania w trybic okreslonym w ustawic oraz w statucic zwolania Walnego Zgro-
madzenia,
prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie zamieszezenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okre-
slonvm w ustawie i statucic,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia 2z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,
prawo otrzymania kopii uchwal organdw Spoldzielni i protokdlow obrad organow
Spoldzielni,
prawo zadania odpisu obowigzujgeego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawic repulamindw,
prawo przegladania rejestru ezlonkow,
prawo do otrzymania kopii protokdlow lustracgi, rocznych sprawozdan linansowych
oraz [aktur i umow zawicranych przez Spoldziclnig 2 osobami trzccimi
prawo odwolvwania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldziclezym od uchwal
podjetych przez organy Spoldzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnic zamicszkujgeymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzgdzen, ustug i swiadezen Spoldzielni,
prawo zawarcia z¢ Spoldzielniy umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldzielni,
prawo zadania zawarcia umowy:
a)  przeniesienia wlasnosei lokalu, do ktorego czlonkowi preysluguje spoldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
b)  przeniesienia wlasnosei lokalu, do ktorego czlonkowi praysluguje spoldzicleze
wlasnosciowe prawo do lokalu micszkalnego.
prawo zadania przedstawienia Kalkulacji wysokosei oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosei w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjy
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i utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych mienie Spoldzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spoldzieleze prawo do
lokalu,
22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucic,
Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt.11 oraz pkt.14 ponosi czlonck
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzyd Spoldzielni,
Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktoryeh mowa w ust. 1, zglasza pi-
semnic Zarzadowi wykaz dokumentow, kioryeh kopig chee otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow do 14 dni.
Spoldzielnia moze odmowié czlonkowi weladu do umow zawieranych 7 osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osdb lub jezeli istnicje uzasadniona obawa, ze ezlonek wy-
korzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez 10 wy-
rzadzi Spoldziclni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonck,
ktoremu odmowiono weladu do umow zawieranych przez Spoldzielni¢ # osobami trzecimi,
moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowiyzanic Spoldziclni do udostgpnicnia
tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgezenia czlonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spoldzielezepo).

2.4, Obowigzki ezlonkdow

o
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l. Czlonek obowigzany jest:

1) preestrzegad postanowien statutu, regulaminow i innych uchwal organdw Spoldzicni,

) whicéé wklad micszkaniowy lub budowlany,

) uiszezaé terminowo oplaty zwigzane z cksploatacja i utrzymaniem niecruchomosci w
czedeiach przypadajacych na jego lokal , cksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
stunowigeych mienie Spoldziclni,

4) korzystaé z lokalu zgodnie 7 warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielni,

5) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

6) zawindamiaé Spoldziclnic o wynajgeiu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) preestrzepaé regulaminu porzzdku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spaldzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej
rabezpieczenic,

9) niczwloeznic udostepnié lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajaeej bezpodrednio powstaniem szkody,

10) niczwloeznie udostepnié lokal w eelu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podziclnikowych dotyezacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwic odezyt
wskazan tych urzgdzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szezegOlnic uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednyeh prac i ich wykonania,

12) udostepnic lokal weclu wykonania operatu S21Cunkowego przez. r7ecz0manwee mayjatkowego,

13) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spoldzielni.



2.5. Ustanie czlonkostwa
§16

I, Czlonkostwo w Spoldzielni vstaje z chwila:

1) wygasnigeia spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldziclezepo whisnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia odrebnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ckspektatywy wlasnosei lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego,

0) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy,

Czlonkostwo w Spoldzielnt ustaje takze w przypadkach okreglonyeh w art. 24" ust. 1

tarl, 26 ustawy,

1

3. Jezeli ezlonkowi przysluguje w danej Spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bgdacy podstawyg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuldw prawnych do lokali w ramach tej Spoldzicini,
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do ezlonka, ktory jest strona umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

§17

I. Wlascicicl lokalu bedgey czlonkiem moze wystapié ze Spoldzielni za wypowiedzeniem

zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosei powinno by¢ dokonane na pigmie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ picrwszego dnia miesiaca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia, Na wniosek czlonka

okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Zadate wystapicnia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

I

§18

I, Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkdw Spoldzielni ze skutkiem od dnia. w
ktorym nastgpila smieré.

Osobg prawng bedagen czlonkiem Spoldzielni skresla sie 7 rejestru czlonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania,

I

3. POSTEPOWANIE \VE\VN:\'I'RZSI’QLDZIELCZE
§ 19

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spaéldzielnia czlonek moze odwolaé sie
w postepowaniu wewnglrzspoldzielezym.
§ 20

L. Od uchwal Zarzgdu podjetych w pierwszej instancji ezlonek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzoreze) w terminic 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnicnic i pouczenic czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej.
Jezeli ezlonek nic zlozy odwolania we wskazanym terminice, uchwala Zarzgdu staje sic
ostateezna.
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Rada Nadzoreza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesieey od dnia
whiesicnia odwolania i przesla¢ odwolujgeemu si¢ ezlonkowi odpis uchwaly wraz 2 jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly, Uchwala Rady Nadzorezej
podjeta w trybie odwoluwezym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym,

§ 21

Od uchwaly Rady Nadzorezej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przysluguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreezenia na pismic
wraz 2 uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgro-
madzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostaleczna w postgpowaniu wewnatrzspoldziclezym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym
bicg przedawnicnia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonezenia tego poste-
powania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawezy
powinien rozpatrzy¢ odwolanic.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym nie moga ograniczaé docho-
dzenia przez ezlonkow ich praw na drodze sydowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka
uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldziclezym i sagdowym, postgpowanie wewnatrzspol-
dzieleze ulega umorzeniu,

o

-

Ll

Od deceyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdw Spoldzielni ezlonek
moze odwolac si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.

tJ

§ 24

Whnioski i skargi ezlonkow skicrowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich zlozenia, O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzgd zawiadamia
zainteresowanepo czlonka na pismic w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie 1 pouczenic czlonka o prawie wniesicnia odwolania do Rady Nadzorezej w
terminic 14 dni od dnia otrzymania pisma, Jezeli czlonck nie zlozy odwolania we
wskazanym terminic, decyzju Zarzadu staje si¢ ostateczna,

Rada Nadzoreza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciggu 3 miesicey od
dnia wnicsienia odwolania i przesla¢ odwolujacemu si¢ ezlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminic 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorezej  podjgte  w  trybic  odwolawezym  jest  ostateczne  w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielezym.

o
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L5

Wnioski 1 skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorezej powinny byé rozpatrzone w
ciagu 3 micsicey od dnia ich zlozenia, O sposobie zalatwicnia wniosku lub skargi Rada
Nadzoreza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

-0
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Jezeli wniosek lub skarpa zostaly rozpatrzone negatywnic czlonkowi  przysluguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dm od otrzymania pisma. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym 7Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone
co najmnici na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

4. ORGANY SPOLDZIELNI

1.
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Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzoreza,

3) Zarzgd.
Wybory do organow Spoldzielni, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glo-
sowaniu tajnym sposrad nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie ezlonka organu
nastepuje rownicz w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organdéw  Spoldziclni wehodzg  kandydaci,  ktorzy uzyskali kolejno
najwickszg liczbe glosow.
Tryb  zwolywania  posiedzen  organdw  Spoldzielni oraz  sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

§ 27

Czlonkowie Rady Nadzorezej otrzymujy  wynagrodzenie  w  nizej wymienionych
wysokogciach, liczonych w procentach w stosunku  do wysokosct  minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace 1],

1) Przewodniczacy Rady Nadzorezej - 65% wynagrodzenia,

2) Z-ca przewodniczgeego Rudy Nadzorezej — 35% wynagrodzenia,

3) Czlonek Rady Nadzorezej - 30 % wynagrodzenia.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. | wyplacane jest w formic miesigeznego ryczaltu
bez wzgledu na ilogé posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udzial ezlonka organu w posiedzeniu.

Jezeli w danym miesigeu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktorym
mowa w ust. 1 czlonkom organu nie przysluguje.

4.1. Walne Zgromadzenic
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Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r, Prawo spoldzicleze |

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach micszkaniowych,
- statutu Spoldzielni,

L.
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§ 29

e

Waulne Zgromadzenic jest najwyzszym organem Spoldziclni.

Walne Zgromadzenic jest podziclone na czgsei, gdy-—liezba czlonkow Spoldzielni
przekroczyla 500. '

Rada Nadzoreza ustala zasady zaliczania czlonkow uprawnionych do udzialu w
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poszezegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczyc czlonkdw
uprawnionych do lokali znajdujgeych si¢ w obrebic jednej nieruchomosei do roznych
czesel Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Czlonek Spoldzicini moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomoenik nie moze zastgpowac wigeej niz jednego czlonka.
Pelnomocniciwo powinno byé udzielone ni pismic pod rygorem niewaznosei i dolgezone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomoenictw podlega odezytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawicraé m.in. imig i
nazwisko pelnomocnika, datg Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomoenik ma
reprezentowaé czlonka oraz byé podpisane w sposob czytelny przez czlonka udziclajacego
pelnomoenictwa.

Crzlonek moze by¢ obeeny 1 braé udzial w glosowaniu tylko na jednej ezgsei Walnego Zgro-
madzenia. Czlonkowie Rady Nadzoreze) 1 Zarzgdu Spoldziclni oraz obsluga prawna
Spoldzielni mogg braé udzial w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace ezlonkami Spoldzielni biorg udzial w okreslonej czgsel Walnego
Zeromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocenika, Pelnomoenik nie moze
zastepowac wigeej niz jednego czlonka, Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako czlonck Rady Nadzoreze).

Czlonkowie nie majgey zdolnosei do czynnosei prawnych lub czlonkowie # ograniczong
zdolnoscia do czynnosel prawnych biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocenika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybicrany jako czlonek Rady Nadzorezej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo Korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy cksperta.
Osoby. z ktoryeh pomocey korzysta czlonek. nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Do wylgezne) wlaseiwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosei gospodarczej oraz spoleczne i kulturalng;,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwicrdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow Spoldziclni, Rady
lub Zarzadu w tyeh sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanic wnioskow  wynikajgcych 2 przedstawionego protokolu
polustracyjnego z dzialalnosei Spoldzielni oraz podejmowanic uchwal w tym

zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu

opdlnego) lub sposobu pokryceia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nicruchomosei, zbycia zakladu lub inng;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawic udzielenia zgody na podzial nieruchomodei gruntowe;
zabudowanej wigeej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiang udzialow w

nieruchomosci wspolneg;.

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

pospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaky Spoldzielnia moze zaciagnac,
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podeimowanic uchwal w sprawie polyezenia si¢ Spoldziclni, podzialu Spoldzielni
oraz likwidacji Spéldzielni,

rozpulrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady.,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawic przystapienia lub wystgpicnia Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienic Zarzydu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

wybor i odwolanie czlonkow Rady Nadzorezey.

uchwalanie regulaminu Rady Nadzoreze.

o
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Walne Zgromadzenic zwoluje Zarzagd przynajmnicj raz w ciggu 6 micsicey po uplywic
roku obrachunkowego.,

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad 7 waznyeh powodow w
kazdym czasic.

Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorezej,

2) 110 ogaolnej liczby czlonkdw Spoldzicini.

A

0.

Zadanie zwolania Walnepo Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania,

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenic zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby picrwsza jego czgs¢ mogla si¢ odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesicnia zadania, Jezeli to nic nastapi zwoluje je Rada Nadzoreza,

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoldzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzieleza na koszt Spoldzielni,

Whnioskujgey o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego, wo ktorym  Spoldzielnia jest zrzeszona lub do  Krajowej Rady
Spoldzielezej o zwolanie Walnego Zpromadzenia,

7. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogq rowniez zadaé

1o

d

zamieszezenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem, co najmnicj na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 33
O czasic, micjseu i porzadku obrad kazdej czesei Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa
pisemunic, co najmniej na 21 dni przed terminem posicdzenia jego pierwszej czedei:
- czlonkowie Spoldzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldziclnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spoldzicleza.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, micjsce. porzadek obrad oraz informacjc o
micjseu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedy przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkow Rady
Nadzorezej, zawiadomienic powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosei zplaszania
kandydatow na czlonkow Rady Nadzorezej, w terminic. do 15 dni przed dniem
posicdzenia pierwszej czgsel Walnego Zgromadzenia, '
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. | nastepuje przez wlozenie go do skrzynki
pocztowe) przypisanej do lokalu mieszkalnego. '
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§ 34

Projekty uchwal i zadania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zpromadzenia majy prawo zglaszaé: Zarzgd, Rada Nadzoreza i czlonkowie, na 15 dni
przed pierwszy czgdein Walnego  Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym uchwal
przygotowanyeh w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czgsel Walnego Zgromadzenia,

Czlonkowic majg prawo zglaszac projekty uchwal i zgdania, o ktoryeh mowa w ust, 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesei Walnego Zgromadzenia.,
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow spoldzielni musi by¢ poparty przez co
najmnicj 135 czlonkow.,

Czlonck ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poznicj niz na 3 dni przed
posicdzeniem pierwszej czgdei Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanic na kazdej czgdei Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek
zeloszonych przez czlonkow Spoldzielni.

o
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Walne Zgromadzenic moze podejmowaé  uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci ezlonkdw w sposab okreslony w § 33 i 34
statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzglgdu na liczbe

czlonkow Spoldzielni obeenych na poszezegolnych czgdeiach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej ezgsei Walnego Zgromadzenia,

Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia — w

rozumicniu art. 8' ust.9 ustawy jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego

Zeromadzenia,

Warunck. o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na

zebrunic danej czesei Walnego Zgromadzenia nic przyszedl zaden 2 uprawnionych

czlonkow lub gdy ezlonkowic obeeni na danej czgsel Walnego Zgromadzenia nic wzigh
udzialu w glosowaniu,

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykly wigkszoscig glosow.

Wickszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosdw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoldziclni,

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorezcj,

3) 2/3 plosow = dla podjecia uchwaly w sprawie polyezenia Spoldzielni,

4) 3/4 glosow - dla podjgcia uchwal w sprawie likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowangj spoldzielni, przy
czvm do podjecia uchwaly konieezne jest, aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia,
na ktorym uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla, co najmnie) polowa
ogdlngj liczby uprawnionych do glosowania.

§ 36

Obrady poszezegolnych czgsei Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgey Rady
Nadzorezej lub inny upowazniony czlonek Rady.

Nu kazdej czesei Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbine prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepea przewodniczacego 1 sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza
siec w glosowaniu jawnym.,



§ 37

I. Na kazdej czgéel Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybicrane sg zwykla
wickszoscia glosow, sposrod ezlonkow Spoldzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w skladzic 3 osoh,

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosSer listy obecnosel oraz waznosei mandatow pelnomoenikow
czlonkdw Spoldzicini oraz precdstawiciell os6b 2 ograniczong lub pozbawiong
zdolnosceig do ezyvnnosdel prawnych,

b) sprawdzenic  prawidlowoscet  zwolania danej  czgser Walnego  Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomoenych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenic przewodniczgeego dane) ezgser Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podanic tych wynikow preewodniczgcemu, wykonywanic
innych czynnosci zwigzanych z obslugg glosowania tajnego lub jawnego,

2) Inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybicrajg ze swego grona preewodniczacepo i sekretarza,

Komisje sporzigdzajy protokol ze swej dzialalnosei, ktory podpisuja preewodniczicy i
sckretarz,

4. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

Protokoly komisji przekazywane sy sekretarzowi danej czgdei Walnego Zgromadzenia,
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§ 38

I. Po przedstawicniu kazdej z¢ spraw zamieszezonych w porzgdku obrad, przewodniczicy
dane) czescl Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielyge glosu wg kolejnosci
zuloszen,

2. Walne Zgromadzenie moze podjgé deeyzie o preeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzgdku obrad lacznic,
3. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarziydu, obslugi prawnej Spoldzielni oraz przedstawicielom

Zwigzku Rewizyinego lub Krajowej Rady Spoldziclezej, glos moze by¢ udzielany poza
kolejnosciy.
4. Preewodniczagey danej czesei Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrGeic uwage osobie za-
bierajace) glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji . W przypadku nie zastosowania si¢
mowey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbicra mu glos.
Preewodniczgey moze odmowic udzielenia glosu osobic, kidra w danej sprawie juz
przemawiala.
0. W sprawach formalnych przewodniczgey Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnosciy. Za
wnioski w sprawach lormalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
1) sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskusii,
3) zakonczenia dyskusii,
4) zamknigeia listy mowedw,
5) zarzadzenia przerwy.
7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac glos jedynic dwaj mowey
-leden za" 1 jeden |, przeciw” wnioskowi,
8. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenic przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwvklg wickszoscig plosow.
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Po zamkniceiu dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzgdku obrad przewodniczicy
dancj czesei Walnego Zgromadzenia zarzydza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenic,

Kazda uchwala poddana glosowaniu na dangj czesei Walnego Zgromadzenia powinna micc
nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe. w ktorej uchwala zostala
podjeta.

§ 40

7 obrad kazdej ezgsei Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokol. ktory podpisujy prze-
wodniczgey i sekretarz zebrania,

Protokol 7z obrad danej ezedel Walnego Zgromadzenia sporzagdza sig w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgser Walnego Zgromadzenia,

Protokol i uchwaly kazdej czedei Walnego Zgromadzenia sy jawne dla czlonkow
Spaldzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spoldzieleze).

Protokoly 7 obrad kazdej czgdei Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebicg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy urzi-
dzen rejestrujgeych dzwick i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w zgromadzeniu po-
winni by¢ uprzedzeni.

Na protokél obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszezepalne protokoly wszystkich

jepo czescl i protokd! 2 obrad Kolegium.

§ 41

Uchwale uwaza si¢ za podjety. jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawic lub
statucie wickszosé opolnej liczby czlonkow uezestniczaeyeh w Walnym Zgromadzeniu,
Czlonkami uczestniczgeymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszysey czlonkowie obeeni na tym
zgromadzeniu, kiorzy wzieli udzial w glosowaniu, niezaleznic od tego czy glosowali . za™,
Wprzeciw”, ezy Wwstrzymali sig od glosu™,

!J'
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§42

W ciagu 7 dni po odbyciu ostatnicj ezesei Walnepo Zgromadzenia Kolegium w skladzie:
przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszezegolnych czgdei Walnego Zgromadzenia na pod-
stawie protokolow tych zebran, autoryzuja tresé podjetych uchwal oraz potwierdzaja, kiore
uchwaly zostaly podjgte, a ktore nie zostaly podjete. Kolegium moze skutecsznie
wykonywaé swoje zadania bez wzgledu na ilo$¢ osob uczestniczacych w posiedzeniu
Kolegium.

Protokdl 7 obrad Kolegium. ktore autoryzowalo treéé podjetych uchwal oraz potwicrdzilo,
ktore uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete. podpisuja czlonkowie Kolegium
uczestniczicy w posiedzeniu Kolegium,

Protokol, o ktorym mowa w ust, 2 stanowi integralng czes¢ protokolu Walnego
Zuromadzenia.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.



§ 43

l. Wybory ezlonkéw Rady Nadzorezej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nicograniczone] liczby kandydatow,

2. Do Rady Nadzoreze) mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby
niebedace czlonkami Spoldzielni, jako pelnomocenicy 0sob prawnych o ile zostali
ziloszeni w trybic § 34 ust. 2 Statutu.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzic¢ osoby, bediyce pracownikami Spoldziclni,

Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, 7 chwily
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorezej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorezej Spoldziclni.
4. Nie mozna by¢ ezlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadeneje Rady
Nadzorczej.
5. Kandydatow do Rady Nadzoreze) zglaszajg czlonkowie Spoldzielni w trybie § 34 ust.2
Statutu,
6. Zgloszenie kandydatur ezlonkow Rady Nadzoreze) odbywa si¢ pisemnie z podaniem :
- imienia i nazwiska kandydata oraz adresu lokalu 2wigzancgo z czlonkostwem,
- imienia 1 nazwiska os0b zglaszajgeveh oraz adresu lokalu zwigzanego z czlonkostwem.
7. Zarzyd sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady Nadzoreze) ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie, Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgdei
Walnego Zgromadzenia,
8. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzoreze) moga uezesiniczy¢ w kazdej czgsei Walnego
Zpromadzenia w eelu dokonania swojej prezentacji.
Czlonkowie moga kandydatom zadawaé pytania,
9, Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorezeg skladajy pisemne oswiadezenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie oraz informacje uwzgledniajace dane dotyezace :
zatrudnienia w Spoldziclni.
prowadzenia dzialalnosei konkureneyjnej wobee Spoldziclni,
- pozoslawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnig,
zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzoreze).
. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nic moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.
11.Rada Nadzoreza sklada si¢ z 9 czlonkow.,
12, llos¢ mandatow do Rady Nadzoreze) wynika 2 ninigjszego statutu i wynosi:

- Bardo - 1 mandat

- Zloty Stok - | mandat

- Zigbice - 2 mandaty

- Zabkowice SI. - 5 mandatow,

LoV ]

Wybory czlonkdw Rady Nadzorezej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborezych,
na ktoryeh umicszezone sg nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosei alfabetyezne;
z podzialem zgodnym 2 ust.12. Glosowanic odbywa si¢ poprzez zlozenie karly
wyborezej do urmy w obecnosei Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej poszezegolnych
czesel Walnego Zgromadzenia.

14.Cilosujacy skresla nazwiska kandydatow. na ktorych nie glosuje.

15. Glos jest nicwazny, jezeli:

1) zawiera wicksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzud,
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2y karta wyboreza jest przekreslona,

3) zawiera wicce nazwisk nie skreglonych niz okreslong liezbe micjse w Radzie Nadzoreze.

16, Liczbe glosow oddanych na poszezegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora 7 czynnosei tych sporzgdza protokol. Przewodniezaey Komisji kazdej
czescl Walnego Zgromadzenia oglasza wyniki glosowania,

17. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwickszi
liczbe oddanych glosow liczae lyeznic wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zpromadzenia, wedlug  przypadajacej liczby mandatow zpodnie 7 ust, 12, W przypadku
otrzymunia przez dwaoch lub wigeej kandydatow takiej samej  liczby glosow, co
spowodowaloby przekroczenic ilosei wybranych 0sob w stosunku do liczby mandatow do
Rady Nadzorezej preyvslugujace] zgodnie z ust.12, mandat czlonka Rady Nadzorcezej
przystuguje temu kandydatowi, ktory uzyskal wickszg ilos¢ glosow na tej ezgsei Walnego
Zeromadzenia, 2 ktore] kandydowal. W przypadku nierozstrzygnigeia wyboru, o
uzyskaniu mandatu decyduje losowanie w formic ustalonej przez Kolegium,

18, Liczba 0s6b wybranyeh do Rady Nadzorezej nie moze przekraczaé liczby czlonkow Rady
Nadzorezej okreslone] w statucic Spoldzielni.

§ 44

Odwolunic czlonka Rady Nadzorezej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszosdeig 2/3 plosow czlonkow biorgeyeh udzial we wszystkich czesciach Walnego
Zeromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgder Walnego Zgromadzenia podanym
czlonkom do wiadomosei w trybie § 33 1 § 34, byl przewidziany punkt dotyczigey odwolunia
czlonkow Rady Nadzoreze).
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Postanowicnia § 43 majy zastosowanic przy wyborach delegulow na Zjazd Zwiazku, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 46

Glosowanic w sprawie udziclenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu odbywa si¢ dlu
kuzdego czlonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

§ 47

l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oruz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze zdeeydowaé wylgeznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nicistnicnic
albo niewaznosé uchwaly, badZ w postgpowaniu o jej uchylenic.

3. Kuzdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytloezy¢ powadztwo o uchylenic uchwaly.

4. Jereli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldziclnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorezy, W wypadku nie ustanowicnia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy uslanawia kuratora dla Spoldziclni.

i Joe
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Powadztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szeseiu tygodni od dnia odbyein Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
czlonck nicobeeny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu
szeseiu tygodm od dnia powzigeia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie poznicj
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa  lub  statut wymagaja  zawiadomienia  c¢zlonka o uchwale,  termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 bicgnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w stalucie.

Orzeczenie sadu ustalajgee nicistnienic albo niewaznod¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgee uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkich jej organow,

§ 48

Sprawy zwigzane 7 obradowaniem czesei Walnego Zgromadzenia, kiore nie zostaly uregu-
lowane w Statucie rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktorej sprawy e dotyeza
- w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czedei
Walnego Zgromadzenia,

4.2. Rada Nadzoreza

IJ
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Czlonkow Rady Nadzorezej wybicra Walne Zgromadzenic w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkow Spaldziclni.

Jezeli ezlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna. do Rady Nadzorezej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzoreza sklada si¢ 2 9 czlonkow.

Kadencja Rady Nadzoreze) wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepny
kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorezej.

W sklad Rady Nadzorezej nie mogg wehodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoldzielni.

rn

§ 50

Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorezej przed uplywem kadencji nastepuje w

przypadkach:

1) odwolania wigkszosein 2/3 gloséw czlonkow biorgeyeh udzial w plosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosdei Walnego

Zgromudzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

Wybory na nic obsadzony mandat ¢zlonka Rady Nadzorezej przeprowadza si¢ na

najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
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|, Do zakresu dzialania Rady Nadzorezej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programow dzialalnosei spolecznej i kulturalnej,
2) podejmowanie uchwal w sprawic wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni,
3) nadzor i kontrola dzialalnodei Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowyeh sprawozdan oraz sprawozdan [inansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez. Spoldziclnig jej zadan
pospodarczych, ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzgd wnioskow
organow Spoldziclni i jej ezlonkow,

4)  podejmowanic uchwal w sprawie nabyeia nicruchomosei oraz nabycia zakladu lub
inngj jednostki organizacyjney,
podejmowanie uchwal w sprawic zabezpicezenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktore) przeznaczone bedg srodki finansowe pochodziee 7 tego
kredytu, po uzyskaniu pisemne) zgody wigckszodei czlonkow Spoldzielni, ktoryeh
prawa do lokali zwigzane sa 2 1y nieruchomosceia,
6) podejmowanic uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz

wystgpowania z nich,

7) zatwierdzanic struktury organizacyjnej Spoldzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

L

9)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdan  zawicrajgeych w o szezegolnosci
wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

10y podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzicinig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie winteresic
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielm przy tych czynnosciach: do
reprezentowania — Spoldzielni wystarezy  dwoch  czlonkdw  Rady  przez  nig
upowaznionych,

1) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoldzieln,

12) ustanowicnic pelnomoenika uprawnionego do reprezentowania Spoldziclnt w sadzic
w o przypadku gdy zarzad wyloczy powddziwo o uchylenic uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

I4) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestyeji micszkaniowyceh i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

15) uchwalanic regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami micszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i uslug obeym wykonawcom,

18) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyeh i uzytkowych,

19) uchwalanic regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) ustalenie zasud zaliczania czlonkow do poszezegdinyeh ezgiel Walnego Zgromadzenia,

22) uchwalanic innych regulaminow nie zastrzczonych dla innych organow Spoldzicini,

23) podejmowanic uchwal nie zastrzezonych dla innych organow Spoldziclni.
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W eelu wykonania swoich zadan Rada Nadzoreza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i pra-
cownikow Spaldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksigei i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoldzielni,

o
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Rada Nadzorcza wybicra ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wehodza:
przewodniczacy, jego zastgpea, sckretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady,
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanic pracy Rady Nadzoreze,.

Rada Nadzoreza moze powolac ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorezej, majg tylko charakter pomoceniczy dla Rady i nic
mogy podejmowac zadnych deeyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkdw, organdw spoltdzielni ezy jej sluzb ctatowych.

L ]
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. Posiedzenia Rady Nadzorezej zwoluje jej przewodniczgcy, a w razie jego nicobecnodei -jego

zastepea.

. Posicdzenic Rady Nadzorezej powinno byé zwolane na wniosck 1/3 czlonkow Rady

Nadzorezej Tub na wniosck Zarzadu w terminie dwach tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzoreza podejmuje deeyzje w lormie uchwal.
. Uchwaly Rady Nuadvorezej zapadaja zwykly wickszoscia glosow ezlonkow obeenyeh na

posiedzeniu.

. W posiedzeniach Rady Nadzorezej. jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z

glosem doradezym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 54

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorezej, szezegolowy zakres i sposob jej dzialania, trvb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zpromadzenie.,

4.3, Zarzad

2
Lo 1
A

Zarzad Kieruje dzialalnoseig Spoldziclni oraz reprezentuje ja na zewngtrz,

tad

§ 56

Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkow, w tym prezesa i jepo zastepeow.

Czlonkow Zarzadu w tym Prezesa i jego zastgpeow wybicra na czas nicokreslony i
odwoluje Rada Nadzoreza, Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

Walne Zgromadzenic moze odwola¢ tych ezlonkow Zarzadu, kiorym nie udzicelilo
absolutorium, przy czym uchwala w tej sprawic wymaga ¥ glosdéw czlonkow biorgeych
udzial w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia,
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§ 57

Rada Nadzoreza podejmuje decyzje. z ktorymi ezlonkami Zarzadu bgdzie nawigzany
stosunek pracy.

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzoreza nawiazuje i
rozwigzuje stosunck pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

Odwolanic czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgeych ze stosunku
pracy.

wur
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Do zakresu dzialania Zarzgdu nalezy:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni,
2) zawicranie umow o budowe lokali,
3) zawicranie umow o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
4 zawieranic umow o ustanowienic odrebnej wlasnosci lokalu,
5) zawicranic umow o przeniesienic wlasnosci lokalu,
6) zawieranic umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,
7) sporzadzanic  projektow  plandw  gospodarczych i programdéw  dzialalnosci
spoleezng] i oswiatowo-kulturalney.
8) prowadzenic gospodarki Spoldziclni na podstawie uchwalonych plandw i
wykonywanic zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i linansowych,
9) podejmowanie uchwal w sprawic wysokosci oplat niczaleznych od Spoldzicelni
10) zabezpicczanie majatku Spoldziclni,
I 1)sporzadzanic rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie pelnomocenictw,
13) zwolywanic Walnego Zgromadzenia,
14) zacigganic kredytow bankowych i innych zobowigzan,
15) wspoldzialanie 7 organizacjami spoldzielezymi oraz 2 innymi organizacjami.
Zarzad sklada sprawozdanic z¢ swej dzialalnosei Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorezey.
§ 59
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sa zwolywune przez prezesa Zarzadu, a w jego nicobeenosel - pracz zaslgpeg prezesa.
Warunki podzialu czynnosei pomiedzy czlonkami Zarzgdu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzoreza.

§ 60

Oswiadezenie woli za Spoldziclnie skladajy lgeznic. co najmniej dwaj czlonkowic
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Ogwiadezenie, o ktorym mowa w ust. | sklada si¢ w ten sposab, ze pod nazwy Spoldzicini
asoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.



§ 01

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorezej udzieli¢ jednemu z ezlonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomoenictwa do dokonywania czynnosei prawnych zwigzanych z kierowaniem biczger
dzialalnoseig gospodarczy Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosdei okreslonego rodzaju lub
czynnosci szezegalnych.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzydu
§62

. W razic koniccznosei Rada Nadzoreza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkow do czasowego pelnienia funkeji ezlonka (czlonkdw) Zarzadu, W tym wypadku

czlonkostwo w Radzic ulega zawieszeniu,

Czlonkowic  Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé  si¢  interesami

konkureneyjnymi wobee Spéldzielni, a w szezegdlnosei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub

czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec

spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady

lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzoreze) zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 3 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu ezynnodel ezlonka tego

(H't.'".lllll.

4. Naujblizsze Walne Zgromadzenic rozstrzypa o uchyleniu, zawieszeniu - badz odwolaniu zawieszonego
czlonka Rady Nadzorezey.
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§ 63

W sklad Rady Nadzorcze) nie moga wehodzié osoby bedgee kicrownikami  biezgeej
dzialalnosei gospodarezej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgee 2
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biczace) dzialalnodei gospodarczej Spoldzielni w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewicnstwa lub powinowactwa w linii prostej.

§ 64

Czlonkowice Zarzadu i Rady Nadzorezej nie mogy bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgeznice ich dotyezgeyeh.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 65

DIa zaspokojenia potrzeb micszkaniowych ezlonkow Spoldzielnia moze:

) ustanawiaé¢ na rzeez osOb ubicpajaeyeh sig o ustanowienie  spoldzielezego
lokatorskiego  prawa  do  lokalu, spoldzieleze lokatorskie prawo do  lokalu
micszkalnego w budynkach stanowigeych wlasnosé lub wspolhvilasnose Spoldzielni.

2) ustanawia¢ na rzecz osob ublegajaeyeh sic o ustanowicnic odrgbnej wlasnosel, prawo
odrebnej wlasnosei lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigeych wlasnosc lub wapalwlasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach stanowigeych wlasnosc lub
wspolwlasnosc Spoldzielni.



5.1. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszKalnego.
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§ 66

Prsez umowe o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldziclnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobic, na rzecz, ktore) ustanowione jest prawo, lokal
micszkalny do uzywania, a osoba ta zohowigzuje si¢ wnies¢ wklad micszkaniowy oraz
uiszezaé oplaty okreglone w ustawic i w statucic Spoldzielni.

Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego moze by¢ ustanowione  w
budynku stanowigeym wlasnosé lub wspolwlasnos¢ Spoldzielni,

Spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne. nie przechodzi
na spadkobiercdw i nie podlega egzckucii.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby
albo do malzonkow,

Spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego povstaje 7z chwily zawarcia
miedzy osobg ubiegajgea si¢ 0 ustunowicnic tego prawa a Spoldzielnia umowy o
ustanowicnie  spotdzielezego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozyeji ezlonka uiszeza on oplaty, o ktorych mowa w
§ 136 statutu.

Umowa spoldziclezego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna,

Do ochrony spoldziclezepo lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowicdnio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu micszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecs. osoby prawne).

. Wynajmowanic lub oddawanic w bezplatne uzywanic przez czlonka calego lub cresed

lokalu mieszkalnego nic wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane z¢
smiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgdel. Jezeli
wynajecic lub oddanie w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzeez
Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o e
cZynnosci,

Umowy zawarle przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czesel wygasajg najpozniej # chwila wygasniceia spoldziclezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 67

Osobie, ktorej przyslugiwalo spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego. a
ktorej prawo wygaslo z powodu nicuiszezania oplat zwigzanych z cksploatacjy |
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjq i utrzymaniem nicruchomosci stanowigeych
micnic Spaldzielni, przysluguje roszezenie do Spoldziclni o ponownie ustanowienie
spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale
zadluzenic wynikajgce 7 nicuiszezania tych oplat wraz z odsetkemi.

Roszezenie. o ktorym mowa w ust. 1, przysluguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz inngj osoby. Waruakiem ustanowicnia przez
spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzcez innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

\
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§ 68

7 osobg ubiegajyea si¢ o ustanowienic spoldzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu

micszkalnego Spoldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formic

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanic osoby ubicgajacej si¢ o ustanowicenie spoldzielezepo lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajigee) na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)okredlenic zakresu rzeczowego roboOt realizowanego zadania inwestycyjnego, klore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosei kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w

statucic w wysokosei  odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym

na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub 2 innych
srodkow uzyskanych na slinansowanic kosztéw budowy lokalu. Jezeli czese wkladu
micszkaniowego zostala slinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie Kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy dancgo lokalu, osoba, o ktore) mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w ezesei przypadajace;
na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesieey od dnia oddania budynku do
uzytkowania,

§ 69

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajuca sie o ustanowienie spoldzielezego  lokatorskiego prawa do  lokalu  lub
spoldzielnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzicé umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubicgajgea si¢ o
ustanowienie spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu lub jej  nastgpea prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymal warunkow umowy okreslonych w § 68 ust.
I pkt 1. bez ktorych dalsza realizacjn zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldziclezepo lokatorskiego  prawa do  lokali  wzniesionych  w ramach  wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione,
Wypowicdzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniee kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowiy w umowic inaczej.

§70

W przypadku $mierci osoby. o ktorej mowa w § 68 w okresie oczekiwania na zawarcic
umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom, o ktoryech mowa w ust.2, ktore mialy wspdlnie z osobiy, o Ktorej mowa w § 68,
zamicszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszezenia o zawarcic umowy zgodnic z
postanowicniami umowy o budowg lokalu.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresic poprzedzajgeym zawarcie umowy o budowg
lokalu  osobom, o ktéryeh mowa w ust, 1. przysluguja roszezenia o preyjecic do
Spoldzielni i zawarcia umowy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg.
o ktorej mowa wart. 10 ustawy. ;
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§ 71

Spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa 2 chwily ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w o ustawie o spoldziclniach
mieszkaniowych i statucic.

W przypadku zaleglosei z zaplaty oplat, o ktorych mowa w art.4 ust. ustawy, 7za okres co
najmnicj 6 miesigey. razgeego lub uporezywego wykraczania osoby korzystajace) 2 lokalu
preceiwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlageiwego zachowania te]
osoby ezynigeego korzystanie 2z innyeh lokali lub nicruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zydac orzeczenia przez. sad o wygasnigeiu spol-
dziclezepo lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego. Jezeli podstawy zadania
orzeezenia 0 wygasnieeiu spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

jest zaleganie 7 zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy, nic mozna orzec o

wygasniceiu spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu, jezeli najpoznicj przed

zamknicciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje-

przed sadem drugicj instancji czlonck Spoldzielni uisel wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkainego przysluguje

malzonkom wspolnie, sad moze orzee o wygasnigeiu  spoldziclezego lokatorskiego

prawo do lokalu mieszkalnego wobee jednego 2 malzonkow albo wobee obojga
mulzonkow,

7. chwilg. gdy orzeczenic sadu, o ktorym mowa w art, 11 ust.1' 1 17 ustawy, stanie sig

prawomoene, spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W

przypadku, o ktorym mowa w art, 11 ust. 1% ustawy, spoldzieleze lokatorskic prawo do

lokalu mieszkalnego  wygasa wobee jednego 2z malzonkow albo  wobee  obojga
malzonkow,

W przypadku wygasniceia spoldzielezego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego

spoldziclnia, z zastrzezeniem art. 15 1 arl. 16" ustawy, oglasza nie poznicj niz w ciggu 3

micsicey od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowicniami statutu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wlasnodei tego lokalu, zawiadumiajge o przetargu w o sposob
okreslony w statucic oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosei lokalu jest wplata wartosel rynkowe; lokalu,

Spoldzielnia nie przenosi odr¢bne wlasnosei lokalu, jezeli:

1) osoba, kiorej przyslugiwalo spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo, zglosi roszezenie o ponowne ustanowicnic spoldzielezepo
lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego w praypadku, o ktorym mowa w art. 16!
Lslawy:

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszezenie o ustanowienie spol-
dziclezepo lokatorskicgo prawo do tego lokalu mieszkalnego.

§ 72

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po unicwaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spéldzicleze
lokatorskie prawa do lokalu micszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajy solidarnie za oplaty . o ktoryceh
mowa w arl.4 ust,1 ustawy, o HROTS
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§73

chwily dmicrei jednego z malzonkow  spoldzieleze  lokatorskie  prawo  do  lokalu

mieszkalnego, klore preystugiwalo obojgu malzonkom. przypada drugiemu malzonkowi,
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§ 74

W przypadku wygasniecia spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego w
nastepstwie smierei uprawnionego lub w przypadkach, o ktoryeh mowa w arl. 11 ustawy,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przysluguja jego osobom bliskim,

Umowy, o ktoryeh mowa w ust. 1 zawiern si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowe) umowie o ustanowieniu spoldzielezepgo lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnego lub przydziale lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktéryeh mowa w ust. 11 2, konicezne jest zlozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosei  zawarcia umowy o uslanowicnice

spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych. rozstrzyga sad w postgpowaniu nicprocesowym. biorige pod uwage w
szezegolnosei okolicznose, czy osoba uprawniona na podstawie ust, 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskuteeznym uplywic wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldziclnia, Jezeli o roszezeniu rozstrzypal sad |
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwloeznie zawiadamiajg o tym Spoldziclni¢. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzicleze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktéryeh mowa
w art.4 ust. 1 ustawy.
§ 75

W ciggu 3 miesicey po wygasnigeiu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przyslugiwalo spoldzicleze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodzi. sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoéldziclni nic
ciazy obowigzek dostarezenia innego lokalu.
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§ 76

lezeli w toku likwidacji. post¢gpowania upadlogciowego albo postgpowania epzekucyjnego
z nicruchomoseir Spoldziclnt nabywey budynku albo udzialu w budynku nie bedzic
Spoldzielnia Mieszkaniowa, spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego
przekszlalea sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz 2 prawem wlasnosci znajdujgeego si¢ na nim
budynku albo udzialem  we  wspolwlasnodei tego budynku przez inng  Spoéldzielnig
Mieszkaniowy, osoby, ktorym  przystugujg  spoldzieleze  lokatorskie prawa do  lokali
mieszkalnyeh w tym budynku albo roszezenia o ustanowienic takicgo prawa, stajg si¢
czlonkami tej Spoldzielni, a spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienice takicgo prawa przysluguje w stosunku do Spoldziclni, kiora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosei budynku lub udzialem  we
wspolwlasnosel budynku, Jednoezesnie ustajg stosunki czlonkostwa w Spoldzielni, kiore;
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosei znajdujgecgo sic na nim budynku albo
udzialem we wspolwlasnosci tego budynku zostalo zbyle.



5.2, Spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu
§ 77

I Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem ziywalnym. przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w

formic aktu notarialnego. Wypis tego aklu notariusz przesyla niczwloeznie Spoldzielni,

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoldzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu.  Pozostalym  wspdluprawnionym  z tytulu wlasnosciowego prawa do  lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesei wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosei istotnych postanowien umowy niczgodnie 7 rzeczywistodciy
Jest niewazna,

§ 78

Nabywea spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoldzielni,

sgodnie 2 arl.3 ustawy. Dotyezy to rowniez spadkobierey, zapisobiorey i licytanta. Nabywea

zawiadamia niczwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§79

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddziclne ksicpi wicezyste
dla spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80

I Jezeli spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobicreow,
powinni oni. w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku. wyznaczy¢ sposrad sicbic
pelnomocenika w celu dokonywania czynnodei prawnych zwinzanych z wykonywaniem
lego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosei lokalu,
W razic bezskuteeznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobicreow lub Spaldzieln,
sad w postepowaniu nicprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

W razie smierci jednego z malzonkow, kiorym spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyslugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio,
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§ 81

W przypadku dlugotrwalych zaleglosei z zaplaty oplat, o ktorych mowa w § 136, razacego
lub uporezywego wykraczania osoby korzystajucej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwepo zachowania tej osoby ezynigeego korzystanic z
innyeh lokali lub nicruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybic procesu
sadowego zadac sprzedazy spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze



licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania eywilnego o egzekucii
z nicruchomosei. 7 zydaniem tym wystepuje Zarzgd za zgody Rady Nadzoreze),

§ 82
Do egrekucji ze spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekuc)i 7 nieruchomosci,
§ 8

lad

I Wynajmowanic lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesei
lokalu nic wymaga zgody Spoldziclni, chyba ze byloby to zwigzane z¢ zmiany sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czedei. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzeez Spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnodei.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania 2z lokalu lub jego czgsei wypgasajy
najpoznicj z chwily wygasnigeia spoldziclezego prawa do tego lokalu.

12

§ 84

Lo Jezeli w o toku  likwidacji,  postgpowania  upudlogciowego  albo  postepowania
cgzekueyjnego z nicruchomodcei Spoldzielni, nabywey budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa, spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalea si¢ w prawo  odrgbnej wlasnodei  lokalu lub we  wlasnosé  domu
jednorodzinnego.

2 W owypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoldzielnic
Mieszkaniowg bylemu ezlonkowi przysluguje roszezenie o przyjecic do tej Spoldzielni.
3. Przez bylego czlonka. o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumicé czlonka, kiérego

czlonkostwo ustalo na  skutek  wykreslenia  spoldziclni 2 rejestru w o zwiazku
zakonezeniem  postepowania  likwidacyjnego  lub  upadlosciowego 1 ktoremu
preyslugiwalo spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

5.3. Odrebna wlasnoéé lokalu
§ 8

L

Z osobg ubiegajgey sig¢ o ustanowienic odrebnej wlasnosei lokalu Spoldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formic pisemnej pod rygorem

nicwaznosei, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienic odrebne) wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubicgajgee] si¢ o ustanowicnic odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgdel przypadajgcej na jej lokal prace
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowic;

2) okreslenic zukresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestyeyinego, ktare bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosei kosz1ow budowy lokalu,

4) okreslenic rodzaju, polozenia i powierzehni lokalu oraz pomieszezen do niego przynalez-

nych, '

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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§ 86

7 chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy powstaje ckspektatywa
wlasnosei. Lkspektatywa wlasnosei jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong ezedeig. przechodzi na spadkobicreow i podlega egzekucii.

Nubyeie ckspektatywy wlasnosei obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czese,

Umowa zbyeia ckspektatywy wlasnodei powinna by¢ zawarta w formie akiu notarialnego.

§ 87

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia praez
Spoldzicinie lub vsobg, o ktore) mowa w art, 18 ust. 1 ustawy

Spoldziclnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, pdy osoba, o ktorej mowa w
art. 18 ust.l ustawy lub jej nastepea prawny, z przyczyn lezgeych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okreslonyeh woarl, 18 ust.l pkt 1 1 5 ustawy , bez
ktoryeh dalsza realizacja zadania inwestyeyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.,

Wypowiedzenic moze nastgpié na 3 miesigee naprzod na koniee kwartalu kalendarzowego.
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢ey od ¢nia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenic o uzupelnienie wkladu budowlanego
WY RS,

§ 89

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby. o ktore] mowa w art, 18 ust. | ustawy albo nabywey

sl

ckspektaktywy wlasnoscei odrgbng wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybu-
dowaniu, a jezeli na podstawic odrgbnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigey od uzyskania takicgo pozwolenia. Na zydanie
czlonka Spoldziclnia ustanawia takic prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizagj
inwestycji mozliwe jest preestrzenne oznaczenie lokalu,
Ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu moze nastgpi¢ na rzecz. malzonkow albo osob
wskuzanych przez osobg, o ktore) mowa w arl.18 ust.l ustawy, Kiore wspolnic z nig
ubieguja sig 0 ustanowienic takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o kiorych
mowa w § 136 statutu,

§ 90

Przeniesienie  wlasnosel lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zpromadzenia przyzwalajace] na zbyceie nieruchomosei.

l.

§91
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokali moze by¢ zawarta przez

Spoldzielni¢ lycznic ze wszystkimi osobami, ktore ubicgajg si¢ o ustanowicnic
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosei. W takim

-29.



wypadku wysokosé udzialow w nicruchomosci wspdlngj okresla ta umowa,
Nicruchomosé., z ktorej wyodregbnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiceej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktorej
mowi w ust. 1.

§ 92

Spoldziclnia nie moze odmawi¢ prayjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wladcicicla lokalu podlegajacego preepisom ustawy, w tym takze nabywey prawa
odrebnej wlasnogei lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta zgodnie z art. 3 ustawy.

$ 93

Wiladciciel lokalu nicbedaey czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwalg
Walnepo Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyezy ona jego prawa odrgbngej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 47 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 94

lezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale # zaplatg naleznych od nicgo oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje nicwlasciwe zachowanic czyni korzystanic z innych lokali
lub nicruchomosci wspalne] ucigzliwym, Zarzagd Spoldzielm na wniosek  wigkszodel
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obr¢bie danej nieruchomosei
moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekueji z nicruchomosci. Wlascicielowi, ktorego
lokal zostal sprzedany. nic przysluguje prawo do lokalu zamiennego.

5.4. Najem lokalu

=]

i

0.

§ 95

Spoldziclnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) wybudowane specjalnic z przeznaczeniem na wynajem,

2) znajdujace si¢ w budynkach, jezeli nie mozna ustanowic¢ do nich spoldzielezepo
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosei, ze wzgledu na cechy
techniczno uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

Spoldziclnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o Ktorych mowa w ust. 1 czlonkom

Spoldzielni i osobom nie bedigeym czlonkami Spoldziclni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przysluguje czlonkom Spoldziclni.

Po wyczerpaniu ofert preedkladanyeh czlonkom Spoldziclnia moze przedlozy¢ oferty

innym osobom,

Oferty przedkladane sa w kolejnosei zlozonyeh wnioskow o wynajem lokalu.

Prawa i obowigzki najemedw, wysokosc czynszu 1 innych oplat, termin najmu, przedmiot

najmu okrelajg postanowienia umowy ktory zawiera 2z najemey Zarzagd Spoldzielni,

Umowa pod rygorem nicwaznosci powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.

§ 96

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigeych wlasnos¢ spoldzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwea 2001r, o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§97

Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom lizyeznym 1 prawnym lokale uzytkowe,

Dobor najemeow lokali uzytkowych nasiepuje w drodze przetareu przeprowadzonego we-
dlug zasad okreslonych preez Rade Nadzoreza.

Warunki  wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowic zawieranej przez
Spoldzielni¢ 2z najemea. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
sawierania tych umow okresla Rada Nadzoreza,
Zamiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

0. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCIH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania Kolejnosei zaspokajania potrzeb lokalowveh ezlonkow
) il P h

(B )

d

]

§ 98

Kolejnose zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow ustala si¢ wedlug zgloszonyeh
wnioskow o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowosé pokrywania kosztow budowy
lokalu.

W kolejnosei ustalonej zgodnic z tredeiy ust. | ezlonek ma prawo do uzyskania w budynkach

nowobudowanych:

- spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wlasnogei lokalu,

W kolejnosei ustalonej zgodnice » trescig ust. 1 czlonck ma prawo do podpisania umowy o
budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldziclnic, o ile w wyzna-
czonym przez Zarzagd terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

O mozliwosci i lerminie przystapienia do zawarcia umaow, o ktorych mowa w ust, 21 3

czlonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyezerpaniu olert o mozliwosei zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 21 3 przez
czlonkow, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom.

Czlonkostwo tych 0sob powstaje z chwily nabycia roszezenia o ustanowienic
spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego albo # chwila nabyceia
ckspektatywy wlasnosci.

$99

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnoset lokalu, jezeli:

1) osoba, ktore) przyslugiwalo spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnepo,
a Ktore) prawo wygaslo, zglosi roszezenic o ponowne ustanowicnic spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art, 16!
ustawy,

2) osoba, o Ktorej mowa woart, 15 ust. 2 ustawy. zglosi roszezenie o ustanowienie
spoldziclezepo lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 100
Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktorego wygaslo spoldzieleze wlasnodciowe
prawo moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rrzecz czlonka albo osoby

ubicgajuce] si¢ o prawo odrebnej wlasnoder lokalu na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci lokalu,

il 3



20 Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowicnia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorezg.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o ktorych mowa
w § 136 statutu,

§ 101

Wowypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnieeie spoldziclezego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to. jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa leez preechodzi z moey
prawa na spoldziclnig. Spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spoldziclni¢ na moey art, 17" ustawy. Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminic 6 micsigey.

6.2. Zamiana lokali
§102

Spaldzielnia na wniosck ezlonka i w ramach istnicjgeyeh mozliwosei moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego  mieszkania W zamian za pozostawienie do dyspozyeji Spoldzielni mieszkania
dotychezasowego.,

§103

. Zamiana spoldzielezych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgeyeh formach:
I) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza,

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgeznie przy spoldzielezym wlasnosciowym prawic do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawic odrebnej whasnosei lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§104

L. Zamiana spoldzieleza dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej clonkami lub migdzy
czlonkiem Spoldzielni i osoby posiadajaca lokal stanowigey wlasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytoryeznym,
Spoldzielnia - jest  zobowigzana  umozliwi¢  czlonkom  dokonanie  zamiany  lokali
mieszkalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i domy nie stanowigee
wlusnosci Spoldzielni, jeshi spelniaja wymogi statutu,
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§ 105

I Zamiana lokali  migdzy czlonkiem Spoldziclni i czlonkiem  inncj  Spoldzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spéldziclni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i najemey lokalu stanowiacego wlasnosé
innego  podmiotu (gminy)  wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajelego.



7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

7.1 Wkilady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego.
§ 106
I, Z osobg ubiegajacs si¢ o ustanowienic spoldzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawicra umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w [ormie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowicnic spoldzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubicgajyee) sic 0 ustanowicnic spoldziclezego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestyeyjnego w czgsel przypadajaeej na jej

lokal przez wniesienie wkiladu mieszkaniowego okreslonego w umowie:
okreslenie zakresu rzeczowepo robot realizowanego zadania inwestyeyjnego, ktore
bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosel kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. |, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w

statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajgeym na

jej lokal a uzyskang przez spoldzielnic pomoceg ze srodkow pubiicznyeh lub z innych
srodkow uzyskanyeh na slinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czedé wkladu
mieszkaniowego zostala slinansowana 7 zaciagnigtego przez spoldzielnig kredytu na
stinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktore] mowa w ust. 1. jest

obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace)

na jej lokal,

7.2 Wkilady wymagane dla ustanowicnia tytulu prawnego do lolialu z odzysku

§ 107
Osoba ubicgajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, praystugujgee innej osobie, wnosi
wklad budowlany w wysokodei rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawee
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowicnie odrebnej wlasnodei lokalu albo w
kwocie odpowiadajacej wartosei lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 108
Czlonek uzyskujaey prawo odrebnej wlasnodei lokalu, do ktorepo wygaslo spoldzicleze
wlasnosciowe prawo do lokalu micszkalnego, przyslugujgee innej osobie, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajgee) wartoéei lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasni¢eia prawa do lokalu
§ 109

I, W wypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowq tego lokalu, Przyslugujgea
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osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jakg Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pracz
Spoldzielnig zgodnie z postanowicniami statutu,

/- wartoser rynkowej lokalu potrgea sig praypadajaca na dany lokal cz¢sé zobowigzan
Spoldziclni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art, 10 ust.1 pkt 1 ustawy w tym w
szezegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy, Jezeli Spoldziclnia skorzystala 7
pomocy uzyskane) ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow, potraca si¢ rownicz
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji. w czesci preypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w w art.4 ust. 1 ustawy. a takze koszty okreslenia
wartogel rynkowej lokalu,

Wynagrodzenie nolariusza za ogol ezynnoscei notarialnych dokonanyeh przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksicgowym obcigzaja osobe, na
rzeez ktore) Spoldzielnia dokonuje przenicsienia wlasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienic lokalu, Jezeli jednak wartosé

(S

"l

lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodei 2 tytulu wygaslego prawa
nastgpuje w terminic wynikajgeym 2 rozstrzygnigeia przetargowego. Roszezenie o zwrot
whkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§110

W przypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodzc przetargu Spoldziclnia zwraca osobie
uprawniongj wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢sé, zwaloryzowane
wedlug  wartodei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu
obeigzajacego czlonka Spaldzielni z tytulu przypadajacej na nicgo czgsci zacingnictego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

W przypadku. o Kktorym mowa w ust.]  warunkiem zwrotu  wartosei  wkladu
mieszkaniowego albo jego czgdei jest:

I) swnicsienie wkladu mieszkaniowego przez ezlonka Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowicnic spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, do kidrego
wygaslo prawo przyslugujgee inej osobie;

oproznicnic lokalu, chyba ze czlonck Spoldzicini zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu miceszkalnego, do ktorego wypaslo
prawo  przyslugujgee inngj osobic, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nicoproznienie lokalu,

W przypadku, o ktorym mowa w ust.2 pkt 1. z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktoryeh mowa w art. 4 ust, 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu,

Czlonek Spoldziclni zawierajgey umowe o ustanowicnic spoldzielezego lokatorskicpo
prawa do  lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoscei, o ktore) mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do
splaty dlugu obeiyzajacego t¢ osobe  z tytulu przypadajacej na nig czesei zaciagnigtego
przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanic kosztow _budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.
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§111

L. Wowypadku wygasnigeia spoldzielezepo wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldziclnia
wyplaca osobic uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przyslugujaca osobic uprawnione]
wartose rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2. nie moze by¢ wyzsza od
kwoty. jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujyeej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldziclnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2 Z wartodei rynkowej lokalu potrgea si¢ niewniesiony przez osobg, klorej przyshugiwalo
spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego. a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnicty przcz Spoldzielnic na slinansowanic kosztow
budowy dancgo lokalu - potraca sic kwole niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Warunkiem wyplaty wartoscei spoldziclezego  wlasnodciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu, o Ktorym mowa w art. 7 ust. | ustawy. Jezeli jednak naleznosé Jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosei z tytulu wygaslego prawi nastgpuje w
terminic wynikajacym z rozstrzygniceia przetargowego,

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCI DO LOKALI

8.1. Zasady ogdlne
§ 112

L. Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosla na nicgo wlasnosé lokalu,

(85

Czlonck, ktoremu przysluguje spoldzicleze wlasnosdciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zgdania by Spoldzielnia przeniosla na niego wlasnosé lokalu.

§113
Spoldzielnia zawiera umowe. o ktorej mowa w § 115§ 118, w tcrminie 6 miesicey od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniony, chyba Ze nieruchomoié¢ posiada nicuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce
nicruchomosciami - ub - spoldziclni  nie  przysluguje  prawo  wlasnogei  lub  uzytkowania
wieezystego  pruntu, na ktorym  wybudowala sama budynek lub  wybudowali 2O e
poprzednicy prawni.
$114

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnodei notarialnych dokonanych przy  zawicraniu
umowy o przeniesicnic wlasnosei lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wicezysto-
ksicpowym obcigzajg wnioskodawee, na rzeez ktorego Spaldzicinia dokonuje przeniesicnia
wlasnoser lokalu,



8.2. Przenicsienic wlasnoéei lokalu, do ktorego ezlonkowi przysluguje spoldzieleze
lokatorskic prawo do lokalu micszkalnego

1

o
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I. Nu pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przysluguje spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu
micszkalnego, Spoldziclnia jest obowigzana zawrzed # tym czlonkiem umowg przeniesicnia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowg, o
ktoryeh mowa w art. 10 ust, 1 pkt 1 ustawy, w tym w szezegolnosei odpowiednie) crgsel
zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala 7
pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznyeh lub z innych Srodkow — splaty przypadajace;j
na ten lokal czgdei umorzenia kredytu w kwoeie podlegajacej odprowadzeniu przez
spoldziclnic do budzetu panstwas

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktéryeh mowa w art. 4 ust.] ustawy.,

§116

Po smierct czlonka Spoldzielni, ktory wystapil 2 zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 115 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka. dzicci i innych osoh
bliskich, jego spadkobiercy mogy zgdac przeniesienia na nich wlasnoser lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest ezlonkiem Spoldzielni. W otym wypadku nie stosuje sie art, 15 ust. 6 ustawy
oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosei lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpicnia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni.

§117

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronne) czynnosci prawnej ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie  wlasnoscei lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz czlonka , ktoremu przysluguje spoldzieleze prawo do tego lokalu,

8.3, Przeniesienie wlasnosci lokalu, do Ktorego czlonkowi lub osobie niebegdacej
czlonkiem Spoldzielni przysluguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do loKalu
micszkalnego.

§118

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni. ktorym przysluguje
spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldziclnia jest obowigzana zawrzed umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty preypadajaeyeh na ten lokal czgdei zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szezegolnosei odpowiedniej czesei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz 2
odsetkami;

2) splaty zadluzenia 2 tytulu oplat. o ktéryeh mowa w art.4 ust. 1 ustawy.
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§119

Po Smierci ezlonka spoldzielni albo osoby niebgdace) czlonkiem Spoldziclni, ktorej prayslu-
giwalo spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, a Ktore to osoby wystapily 2 zgdaniem
przeniesienia wlasnosei okreslonym w § 118 statutu, ich spadkobierey mogg zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, 12 wniosek o przeniesienie
wlasnosel lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia 2 zadaniem przez czlonka
Spoldzielni lub osobg nicbedaca czlonkiem Spoldzielni. ktore) przyslugiwalo spoldzicleze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 120

W orazie preekszialeenia spoldziclezego  wlasnosciowego prawa do lokalu micszkalnego,
spoldzielezepo prawa do  lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoldzielni w prawo odr¢bnej wlasnosei lokalu lub we wlasnodé domu jednorodzinnego ksigga
wicezysta prowadzona dla tego prawa staje sig¢ ksiega wieczystg dla nicruchomosct zgodnie z
art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wicezystych i hipotece (Dz.U, z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 2 pHz. 2zm.)

§121

Jezeli Spoldzieinia, na mocey jednostronnej czynnosei prawnej ustunowila dla siebie odrebnag
wlasnos¢ lokalu, przenicsienie  wlasnosei lokalu mieszkalnego movze nastapi¢ wylacznic na
rzecz czlonka . Ktoremu przysluguje spoldzicleze wlasnodciowe prawo do tego lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1, Zasady ogdlne
5122

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé na zasadach rozrachunku gospodarezego przy zapewnicniu
korzysci czlonkom Spoldzielni,

tad

§12

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyezek 1o wysokosei nie przekra-
czajgee) najwyzszcj sumy zobowigzan, jaka Spoldziclnia moze ziciagnaé, oznaczonej przez
Wilne Zgromadzenie, Zaciggnigeic przez Spoldzichnie¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorezej.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé 1 sporziydza sprawozdania statystyczne zpodnic 2 po-
wszechnie obowigzujgeymi przepisami. Szezepblowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldziclni.

§ 125

1. Spoldzielnia tworzy:
1) fundusz zasobowy,

'
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2) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
3) lundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
4) zakladowy lundusz swiadezen socjalnyeh.

- Spoldziclnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w

zycie ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych,
ustawy- Kodeks postepowania eywilnego oraz ustawy - Prawo spoldzieleze tj. na dzien
09 wrzesnia 2017 r,
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawic uchwaly Rady Nadzorezej,
Szezepolowe zasady gospodarki [inansowej Spoldziclni w tvm zasady tworzenia |
gospodarowania  $rodkami  funduszy okresla regulamin  uchwalony  przez Rade¢
Nadzorezy, za wyjatkiem Regulaminu Zakladowego Funduszu Swiadezen Socjalnych
uchwalanego przez Zarzad,

§126

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy,

[

o ]

§ 127

Pozytki i inne przychody 2 nieruchomosei wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej cksploatacjy i utrzymaniem, a w czedei przekraczajace) te wydatki

preypadaja wlasciciclom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nicruchomosci
wspolnej,

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosei gospodarezej Spoldziclnia moze

przeznaczy¢ w szezepolnosei na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacig

i utrzymaniem nicruchomoscei w zakresie obeigzajacym  czlonkow na prowadzenic

dzialalnosci spoleczne). oswiatowej i kulturalne;.

§ 128

Nadwyzke bilansowy  Spoldzielni przeznacza si¢ w szezepolnosei na:
1) zwigkszenie funduszu remontowego
2) dziakalnosé spoleczny. oswiatowa i kulturalng,
3) slinansowanie wydatkow zwiazmych 7z eksploataciy i utrzymaniem nicruchomosci w zakresic
obcizajacym  czlonkOw,
4) fundusz zasobowy.

- Strate bilansowq SpoldzicIni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnodei 7 funduszu

zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnic z [unduszu remontowego.

9.2.  Inwestyeje mieszKaniowe

9.2.1 Spéldzieleze lokatorskic prawo do lokalu micszkalnego

-

§129

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewziee inwestyeyjnych jest mozliwe po
zatwicrdzeniu ich zalozen organizacyjno- finansowych przez ' Walne Zgromadzenie,
Zalozenia organizacyjno- linansowe inwestycji powinny rozstrzygddw szezegdlnosci;
1) krag 0sob ubiegajaeych sig o ustanowicnic spoldzielezego | skatorskicgo prawa do
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9.3

lokali w ramach realizowanej inwestycji,

) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycynego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosel koszlow budowy lokalu. (polozenic i
powierzchnia lokalu oraz pomieszezen przynaleznych do niego),

1) okredlenic zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali w tym Zrodel
finansowania inwestyeji (srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy. inne zrodla).

4) organizacje obslugi procesu inwestyeyjnego,

5) inne postanowicnia okreslone w statucic,

Plan rzeczowo-linansowy inwestycji micszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokosei wkladu mieszkaniowego przypadajgcego na dany lokal

uchwala Rada Nadzoreza,

Ostateezne rozliczenie kosztow budowy spaldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Prawo odrebnej wlasnodei lokalu

§ 130

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzige inwestyeyjnych jest mozliwe po
satwicrdzeniu ich zalozen organizacyjno- finansowych przez Walne Zgromadzenie,
Zalozenia organizacyjno- finansowe inwestycji powinny rozstreygac w szezepdlnoser:
1) krag osob ubicgajacych sig o ustanowienie odrgbnej wlasnaosici lokalu w ramach
realizowanej inwestycji.

okredlenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztow budowy lokalu, (rodzaj,

polozenie i powierzehnia lokalu oraz pomicszezen przynaleznych do mego),

3) okreslenic zasad ustalania wysokosdei kosztow budowy lokali w tym zrodel
finansowania inwestycji (rodki wilasne przyszlych uzytkownikow lokali. kredyt
bankowy. inne zrodla),

4) organizacie obslugi procesu inwestyeyjnego.

5) inne postanowicnia okreslone w statucie.

Plan rzeczowo-linansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokoscei wkladu budowlanego przypadajacego na dany lokal

uchwala Rada Nadzoreza,

Ostateczne rozliczenic kosztow budowy prawa odrebnej wlasnosei lokalu nastgpuje w

(erminic 3 miesicey od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu

roszezenic Spoldzielni o uzupelnienic wkladu budowlanego wypasa.

Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 131

Spoldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigeymi jej micnic lub
nabyte na podstawie ustawy o spoldziclniach micszkaniowych raienic jej czlonkow.,
Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odnicsieniu do nicruchomosci. o ktorych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy.

Snoldzielnis e rarzadzac nierucl deiami. o klorvel aow art, 24! lub art. 26
Spoldziclnia moze zarzadza¢ nicruchomosciami, o Klorych mowa w art. = ub art. 26
ustawy oraz nicruchomosciami innych wlagcicieli lub wspolwlaseicieli na podstawie umowy
zawarle] ze wspolnoty mieszkaniowa lub wlascicielem (wspalwlascicielami).
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Koszty zarzadzania nicruchomosciami stanowigeymi mienic Spoldzielni lub nabyte na

postawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowyeh micnic jej czlonkow linansowane s

oplatami. o ktorych mowa wart. 4 ust. 1. 2 i 4 ustawy.,

Oplaty. o ktoryeh mowa w ust.] mogy by¢ przeznaczone wylyeznie na cele okreélone w

art.A4 ust, 1.2,i 4 ustawy,

Kosztly zarzgdzania nicruchomoseiami stanowigeymi mienie Spoldzicini lub nabyte na

podstawic mienie jej czlonkow mogy byé ezgsciowo finansowane z nadwyzki bilansowej.

o Klore) mowa w § 128 ust. | lit.c,

Oplaty uzytkownikow lokali na pokrycic kosztow eksploatacji i utrzyvmania nicruchomogci

si ustalane na podstawie:

Dprzewidywanych kosztow cksploatacji i utrzymania nieruchomosei oraz cen dostawy
mediow okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzoreza,

2)zasad ustalania 1 rozliczania kosztow okreslonych przez Rade Nadzorez.

s
—
fad
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Okresem  rozliczeniowym  kosztow  eksploatacji i utrzymania nicruchomogei jest rok
kalendarzowy,

Roznica migdzy faktyeznymi  kosztami cksploatacji i utrzymania  nieruchomodei o
przychodami z oplat, o ktorych mowa w art, 4 ust.1.2 i 4 ustawy zwicksza odpowicdnio
koszty lub przychody danej nieruchomosei w roku nastepnym,

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie dotyezy kosztow ok reslonych w § 134,
Rozliczenie, o kiorym mowa w ust, 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosei.

§134

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej dolokali okresla Rada Nadzoreza,
- Roznica miedzy faktyeznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnic # uzytkownikami poszezepolnych lokali po zakonezeniu okresu
rozliczeniowego.

- Szezegolowe zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali okresla

regulamin uchwalony przez Rady Nadzoreza.
§ 135

Finansowanie remontow — jest realizowane zbiorezo w skali funduszu remontowego
zasobow micszkaniowych wedlug planow gospodarezo - [inansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorezg,

Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomogei ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow i wydatkow funduszu remontowego,

Uchwalane przez Rade Nadzorezg plany gospodarczo - [inansowe gospodarki $rodkami
lunduszu remontowego  zasobow  mieszkaniowych  powinny zupewni¢  dla  kazdej
nicruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat Tub w
skali realizacji jednorodnego przedsiewziceia remontowego, ,

Do czasu zakonczenia na calodei zasobow Spoldzielni prac remontowych r.wia-]'(..anych Fa

|
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lermorenowacjy budynkow, kontynuuje si¢ przyjete zasady finansowania tych prac  ze
srodkow lunduszu remontowepo wydzielanych na ten cel.

§ 136

Czlonkowie Spoldziclni. ktorym przystugujg spoldzieleze prawa do lokali, sq obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:

- zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nicruchomosci w ezgéeiach przypadajacyceh na
ich lokale,

- cksploatacjy i utrzymaniem nieruchomodei stanowigeych mienie Spoldzielni,

przez uiszezanie comicsiceznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu, Oplata ta jest
pomniejszana o ¢ czgS¢ kosztow. kiora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosc
Spoldzielni,

Czlonkowic Spoldziclni bedyey wlaseiciclami lokali sy obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosz1ow:

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali.

-eksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosei wspolnych,

-eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigeych mienie Spoldzielni,

przez wnoszenie comiesieeznych oplat zgodnie 2 postanowicniami statutu, Oplata jest
pomnigjszana 0 ¢ czes¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci
Spoldzielni.

Wiasciciele lokali nicbedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow:

-zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

-cksploatacja i utrzymaniem nicruchomosdei wspolnyeh

przez uiszezanie comiesigeznych oplat zgodnic 2 postanowieniami statutu.

Sy oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z cksploatacjy |
utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych mienic Spoldzielni, kiore sa przeznaczone do
wspalnego korzystania przez osoby zamicszkujyce w okreslonyeh budynkach lub osiedlu,
Obowigzki te wykonuja przez uiszezanic comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszana o
l¢ c7¢S¢ kosztow. ktdra pokryta zostala pozytkami z nieruchomogei wspalne;.

Najemey lokali wnoszy czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wlascicicla na
sfinansowanie  kosztow  dostawy  do  lokalu  energii  cieplnej,  pazu. wody i
odprowadzenia Scickow oraz oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Wysokose ezynszu najmu ustalana jest wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.
Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego  oplacajy odszkodowanie w wysokosci oplat,

Jakic bylyby obowiazane uiszezac, pdyby stosunek prawny nie wygasl, jednakze osoby (e

nie maja prawa uczestniczenia w pozytkach z dzialalnosei Spold-ielni.
§137

Oplaty. o ktérych mowa w § 136 wnosi si¢ co miesige # gory do 25 dnia kazdego
miesigea, Za datg zaplaty uwaza si¢ wplyw Srodkow na konto Spoldzielni,

Od nicwplaconych w terminic oplat Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznicnic,

O zmianic wysokosci oplat Spoldziclnia jest zobowigzana puwiadomic¢ uzytkownikow
lokali co nujmniej na 3 micsigee naprzod na konice miesigea kuIcnddrzp\wgu. Termin ten
dotyczy zmiany wysokosci oplat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spoldziclni,
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Zmiana wysokosei oplat wymaga uzasadnienia na pismic.

O zmianic wysokosci oplat  na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni.

Spoldziclnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmnicj na 14 dni

przed uplywem terminu do wnoszenia oplat. ale nie poznicj niz: ostatnicgo dnia miesiaea

poprzedzajgeego ten termin,

Czlonkowic Spoldzielni oraz wlasciciele nic bedacy czlonkami Spoldzielni, Mogi

kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosei oplat bezposrednio na drodze sadowej. W

przypadku wystgpicnia na droge sadows ponosza oni oplaty w dotychezasowej

wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosei zmiany  wysokosei oplat spoczywa na

Spoldzielni,

Za terminowe uiszezanic  oplat za uzytkowanie lokali solidarnis z czlonkami Spoldzielni

oraz. wlasciciclami nie bedgeymi czlonkami Spaldzielni odpowiadajg solidarnie osoby

pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace. 2 wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych

nat ich utrzymaniu, a takze osoby laktycznic korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosei oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub (aktyeznego korzystania z lokalu,

Czlonkowie Spoldzielni oraz wladciciele nie bedaey czlonkami Spoldziclni w celu

wypelnicnia  obowigzku zwigzancgo 2z uiszezaniem oplat za uzytkowanic lokalu

mieszkalnego sy zobowigzani do zlozenin w formic pisemnej albo przeslania poczia

elektroniezng kwestionariusza osobowego zuwierajgeego nastepujace dane:

1) imig i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) udres lokalu w zasobach spoldziclni, do ktorego przysluguje mu prawo,

3) migjsee zamieszkania, w  przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.2,

4) PESLEL osoby fizycznej . NIP osoby prawnej,

3) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajucych z
lokalu, o ktorym mowa w pkt 2,

6) numer telefonu lub adres email,

7) osobg administrujaey lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt. 1.

W przypadku zmiany danych okreslonyeh w ust.§ osoby w nim wymienione CH]

zobowigzane do poinformowania Spoldzielni w terminic 7 dni o zaistnialyeh zmianach.

W praypadku nie poinformowania Spoldzielni o tym fakeic uznaje sie, ze dune si)

aktualne.

10. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnic potrgea¢ z micsiceznych oplat z tytulu

uzywania lokali naleznosei przystugujacych im od Spoldzielni.

9.4. Dzialalno$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

L.

]

§ 138

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczy w kosztach zwigzanych z dzialalnogeia spoleczng
oswiatowq I kulturalng prowadzony przez Spoldzielnic. Wladeiciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ # takicj dzialalnosei na podstawie
umow zawieranych ze Spoldziclniy,

- Zasady rozliczania kosziow dzialalnosci spolecznej, oswiatowe] i kulturalnej prowadzong

przez Spoldzielnie i ustalenia obeigzen finansowych czlonkow 7 tego tytuli-akredla Rada
Nadzorcza,



§ 139

Ninigjszy  Statut uchwalony  zostal przez Walne Zgromadzenie  Czlonkow  Spoldzielni
Mieszkaniowe] w Zabkowicach S1. w dniach 06.06.2018 r., 07.06.2018 r.. 08.06.2018 r.,
11.06.20018 r.112.06.2018 r, uchwalg nr 2/VI/2018,

§ 140

Uchwalony przez Walne Zgromadzenic statul wehodzi w zyeie z dniem wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowegpo.
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