‘BBt Jsdnoiity Zawiara ootalms
zmieny zarajeatrowzne’wpmam

.32 . .zdnia 7 wospranse
0 Saygn. WA IX N, P msf'fpgﬂ }5
e a0 06 17

.----. H e e
e ik Do .“

5. 5

POEDZIELNTA MITSTIANIOTA
Cuiadle XX-leeia 17, 121, 74315 1293, 818 12 L9
7-200 ZABROWICE ESLK;SK_{E
TP 237-000-05-21, PEGON (00452155
1

STATUT

Spotdzielni
Mieszkaniowej
w Zgbkowicach Sl.




‘5P AL DZIELNLY MITSTIAMIDY/A
Crizdle 1X-lecia 17, 1l 74/815 1298, BA3 L9
57230 ZABKOWICE SLASKIE

MIP 247-000-05-31, REGON 000452155
P 23 ;

SPIS TRESCI

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

(5]

. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni
2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni
2.3. Prawa czlonkéw
2.4. Obowiazki czlonkéw
2.5. Ustanie czlonkostwa

w

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
4. ORGANY SPOLDZIELNI

4.1. Walne Zgromadzenie

4.2. Rada Nadzoreza

4.3. Zarzad

4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
5.2. Spéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu
5.3. Odrebna wlasnosé¢ lokalu
5.4. Najem lokalu

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw
6.2. Zamiana lokali

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowanego
7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu z odzysku
7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§8.1. Zasady ogélne

-2

-3
-3
-5
-6
-7
-8

-8

-10
-10
-18
-20
-22

-22
-23
-27
-28
-30

-31
- 31
-32

-33

-33
-33
-33

-35
-35

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
8.3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej

- 36

czlonkiem Spéldzielni przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogélne
9.2. Inwestycje mieszkaniowe
9.2.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
9.2.2. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu
9.3. Zarzadzanie nieruchomoscjainit o< o

-

N .";-‘\'

9.4. Dzialalno$é spoleczna, oéf;{/iii\t})wﬁffkgltﬂ;jalna
P L)
fl? i/). A ')1"\
\D K L2

.{r\

- 36

-37
-37
- 38
- 38
-39
-39
-42



1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI
§ 1

I Nazwa Spoldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zagbkowicach Slgskich.
2. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Zgbkowice Slaskie Osiedle XX-lecia 17.
3. Spéldzielnia dziata na terenie miejscowosci: Zabkowice Slgskie, Ziebice, Zloty Stok, Bardo.

§2

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spoldzielnia prowadzi dziatalnosc¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa,
- innych ustaw.

§ 4

Celem Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spéldzielnig", jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare
mozliwosci innych potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w spdtdzielczym osiedlu.

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciamii,
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,
7) dzialalnos¢ obiektow kulturalnych,
8) pozostala dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é cztonkéw Spétdzielni,
3) zarzgdzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw,
4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,
5) wynajmowanie lokali uzytkowych,
6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw Spotdzielni
spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali,
7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spotdzielni odrebnej wlasnosci znaédlyﬁeych sig W tych ,bugtymcpah Iokah mieszkalnych
lub lokali o innym plzeznaczeruu . ) ,
8) budowanie lub nabywanie buﬂynko.




znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
9) nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na whasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
10) zagospodarowanie terenéw na potrzeby czlonkow Spotdzelni,
11) prowadzenie dziatalnosci spoteczne;j, oswiatowej i kulturalne;.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno§é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$é spoteczna, o$wiatowq 1 kulturalng.

§7

Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

—_

§8

. Spotdzielnia moze prowadzié inng dziatalnosé gospodarczg zwigzang bezposrednio z

realizacjg celu dzialania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 4.

. Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji zadan okre$lonych w ust. 1.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgscl udziatow (akeji) tych organizaci.

§9

Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dopuszcza sig mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni

1.

§10

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnodci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przyshiguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Pt T
4) ktorej przystuguje roszezenie 6, stanowiéities odrg
ekspektatywg wlasnosci, lub@- S B s
jo
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5) bedaca zatozycielem Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy,

Czlonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnogci
lokalu.

Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkow Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spotdzieleze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spétdzielni,

§11

. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 ustawy w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, 0 ktérych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko

Jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie

kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktdrym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana
sklada deklaracjg cztonkowskg. Jezeli prawo okreslone w ust. 2 zostato nabyte przez kilka
080b, z ktérych wszystkie lub czesé sq juz.czlonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonuja

wyboru i pozostajg cztonkami Spotdzielfiw ¢ »2“:\\
S N
/v s . .2\




§12

l. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy:
1) imig i nazwisko, w odniesieniu do osoby prawnej - nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni,
3) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych- siedzibe,
4) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
5) dane kontaktowe: nr telefonu, email,
6) date przyjecia w poczet cztonkdw,
7) date ustania cztonkostwa.
2. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spétdzielni

§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajacy sie o czlonkostwo.

Deklaracja powinna zawieraé:
1) imig i nazwisko, w odniesieniu do osoby prawnej — nazwe,
2) adres irodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni,
3) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych- siedzibe,
4) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
5) dane kontaktowe: nr telefonu, email,
6) date przyjecia w poczet cztonkdw.

2. Za osobe niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnoéci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spéldzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spoétdzielni,

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonk6éw Zarzadu lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajgcej warunki
okreslone w § 10 ust.1.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw w za-
wiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania.




2.3. Prawa czlonkow

L.

§14

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)

5)

8)
9)

10)
1)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)

19)

20)

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni
prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskOw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cia,
prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wy-
tozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,
prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgro-
madzenia,
prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okre-
slonym w ustawie i statucie,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodei z
przepisami prawa lub statutu,
prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokdétow obrad organow
Spotdzielni,
prawo zgdania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,
prawo przegladania rejestru cztonkow,
prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spdétdzielnie z osobami trzecimi
prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $wiadczen Spotdzielni,
prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,
prawo zgdania zawarcia umowy:
a)  przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshiguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)  przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
prawo zadania przedstawienia kalkulacﬁ wysakosm optat. ZWquanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoscei w CZQ}G‘I hprzypadajqcych na 1ch lokale eksploatac:]a




i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

2. Odpis statutu 1 regulaminow wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt.11 oraz pkt.14 ponosi czlonek
wystepujgcy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza pi-
semnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chee otrzymaé. Zarzgd wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw do 14 dni.

5. Spéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wy-
korzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wy-
rzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktoremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spéidzielczego).

2.4. Obowigzki czlonkow
§ 15

1. Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzegad postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdéw Spotdzielni,
2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczac¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajgeych na jego lokal , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

5) zawiadamiac¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,

6) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

8) dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej
zabezpieczenie,

9) niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwlocznie udostgpnié¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwic¢ odezyt
wskazan tych urzadzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbgdnych prac i ich wykonania,

12) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez. rzeczoznawce majatkowego,

13) wykonywac inne obowigzki Okres'y?gy;ﬁggt(ugi\fz Spéldziel;u;ﬁﬁf L?u??,;“_“-::\
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2.5. Ustanie czlonkostwa
§ 16

I Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! yst.1
1art. 26 ustawy.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umadw o
budowg lokalu lub lokali.

§17

1. Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Zadat¢ wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sig nast¢pny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18

1. Cztonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkdw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita $mieré.

2. Osobe prawng bedgca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem |
od dnia jej ustania.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 19

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
§ 20

1. Od uchwat Zarzadu podjgtych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia dywpfania do Rady Nadzorezej.
Jezeli czlonek nie ztozy odwolania-we s¥skazanym tegfitinie, uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna. e N Sy S )
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2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przestaé odwolujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz Z jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjgta w trybie odwotawezym jest ostateczna w post¢powaniu wewngtrzspotdzielczym.

§21

I Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshiguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem, Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgro-
madzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia,

§ 22

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoniczenia tego poste-
powania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielezym nie mogg ograniczaé¢ docho-
dzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postepowanie wewngtrzspot-
dzielcze ulega umorzeniu.

§ 23

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spéldzielni cztonek
moze odwotaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§ 24

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich ztoZenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorcze] podjete w  trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym.

§ 25

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane jd‘”g,.Rgtd.}c\Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
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2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 26

—

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
2. Wybory do organow Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w gto-
sowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organow Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gtosow.
4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

LS ]

§ 27

l. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w nizej wymienionych
wysokosciach, liczonych w procentach w stosunku do wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace tj.

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - 65% wynagrodzenia,
2) Z-ca przewodniczacego Rady Nadzorczej -~ 35% wynagrodzenia,
3) Cztonek Rady Nadzorczej - 30 % wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczaltu
bez wzgledu na ilosé¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
Jest udziat cztonka organu w posiedzeniu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1 czlonkom organu nie przystuguje.

4.1. Walne Zgromadzenie
§ 28
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze ,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych,
- statutu Spoétdzielni.
§ 29

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkow Spoétdzielni
przekroczyta 500. RO Co T
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczyé czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do roznych
czescl Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Czlonek Spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobigcie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznodci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odezytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imie 1
nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajgcego
pelnomocnictwa.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego Zgro-
madzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni oraz obstuga prawna
Spotdzielni mogg brac udziat w kazdej czgdci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
Jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosei prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.,

§ 31

Do wylacznej wiasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoldzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomogci gruntowej
zabudowanej wigeej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udziatow w
nieruchomosci wspdlnej,
podejmowanie uchwat w sprawie przystﬁpgy%ama do innych organizagji
gospodarczych oraz wystgpowania z/qi:_c_:-h,“" N /Qr‘gf cb““—’ A ZE:;:\%
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10) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spéidzielni

oraz likwidacji Spétdzielni,

I1) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwolan od uchwat Rady,
12) uchwalanie zmian statutu,
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
15) wybdr i odwolanie czionkéw Rady Nadzorezej,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.
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§ 32

Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim

terminie, aby pierwsza jego czes¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi zwohuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spotdzielni. '

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

- Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zgdaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 33
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czescei:
- czlonkowie Spoldzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spoétdzieleza.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwatl, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgrqamugg“zﬂgnia. AN A TN
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§ 34

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie, na 15 dni
przed pierwszg cz¢scia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych 7adan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust, 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia,
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi byé¢ poparty przez co
najmniej 15 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spéldzielni.

§ 35

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 33 i 34
statutu,

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe

cztonkéw Spétdzielni obecnych na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia — w

rozumieniu art. 8% ust.9 ustawy Jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia.

Warunelk, o ktérym mowa w ust, 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych

cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wigkszoscia glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoldzielni,

4) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, przy
czym do podjgcia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia,
na ktorym uchwata byla poddana pod glosowanie uczestniczyla, co naj mniej potowa
ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 36

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady. S

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia 1 wybigrane jest odrf;br%ﬁe‘z?ﬁiﬁm‘:jw\sldadzie:
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§ 37

1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykta
wigkszoscig glosow, sposréd cztonkow Spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoscei listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw
cztonkdw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoseig do czynnosei prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej czgsci Zgromadzenia obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosei zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

2) Inne komisje w miarg potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalnogcei, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji skiadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komis;ji.

5. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 38

l. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac glosu wg kolejnodci
zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu, obstugi prawnej Spoldzielni oraz przedstawicielom
Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze byé udzielany poza
kolejnoscia.

4. Przewodniczacy danej czgsei Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie za-
bierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji . W przypadku nie zastosowania sig
mowcy do uwag, przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu glos.

5. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.

6. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,
3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy mowcow,
5) zarzadzenia przerwy.

7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mdwey
-jeden ,,za" i jeden ,,przeciw" wnioskowi.

8. Wnioski w spra\fve}ch forlrnalnych Walne Zgromadzenie przyjmu:iyf;gtqs%niu jawnym,
zwykta wickszosceig glosow. g Gl e
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§ 39

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy

danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostala
podjeta.

§ 40

Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktory podpisuja prze-
wodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czgsei Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaly kazdej czegci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw
Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co
najmniej przez 10 lat,

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urza-
dzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgey udziat w zgromadzeniu po-
winni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszezegdlne protokoty wszystkich
jego czgsci i protokét z obrad Kolegium.

§ 41

Uchwalg uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktérzy wzigli udzial w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za”,
wPrzeciw”, czy ,,wstrzymali sie od glosu”.
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§ 42

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgscl Walnego Zgromadzenia Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszezegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia na pod-
stawie protokolow tych zebran, autoryzujg tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére
uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete. Kolegium moze skutecznie
wykonywaé swoje zadania bez wzgledu na ilos¢ oséb uczestniczacych w posiedzeniu
Kolegium.

Protokét z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzilo,
ktore uchwaty zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisuja cztonkowie Kolegium
uczestniczacy w posiedzeniu Kolegium.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czesé protokotu Walnego

Zgromadzenia. P T
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwa{,po;_t;ij{cfg_'typh\_przez Walne Zg@iﬁ‘aﬁgpﬁfe%?‘,\
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10.

11

12.

13

14.
15,

1

§ 43

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczone;j liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby
nieb¢dace czlonkami Spotdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali
zgloszeni w trybie § 34 ust. 2 Statutu.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wechodzié¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 34 ust.2
Statutu,

Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem :

- imienia i nazwiska kandydata oraz adresu lokalu zwigzanego z czionkostwem,

- imienia i nazwiska 0s0b zglaszajacych oraz adresu lokalu zwigzanego z cztonkostwem.
Zarzad sporzadza listg zgloszonych kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej ktérzy
wyrazili zgodg na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania swoje; prezentacji.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie oraz informacje uwzgledniajace dane dotyczace :

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnig,

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady
Nadzorcze;j.

.Rada Nadzorcza sklada sie z 9 czlonkow.
[lo$¢ mandatow do Rady Nadzorczej wynika z niniejszego statutu i wynosi:
- Bardo - 1 mandat
- Ztoty Stok - 1 mandat
- Zigbice - 2 mandaty
- Zabkowice SI. - 5 mandatow.

-Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,

na ktorych umieszczone sq nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
z podziatem zgodnym z ust.12. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty
wyborezej do umy w obecnosci Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej poszczegdlnych
czesSci Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy skresla nazwiska kandydat@mg}?éxych nie gtosuje., o
Gtos jest niewazny, jezeli: /;' wR0g, ..;",;3\ ;gr,'»"w aats,
zawiera wigksza liczbe nazwisk fi2 lista, sporzadzgna przez/éar; d.

>3 r

."‘ el
% (Q




2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz okreslong liczbg miejsc w Radzie Nadzorczej.

16. Liczbg glosow oddanych na poszczegédlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji kazde;
czgs$ei Walnego Zgromadzenia ogtasza wyniki glosowania.

17. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe oddanych glosow liczac facznie wyniki glosowari na wszystkich czedciach Walnego
Zgromadzenia, wedtug  przypadajacej liczby mandatéw zgodnie z ust. 12, W przy padku
otrzymania przez dwoch lub wiecej kandydatow takiej samej liczby glosow, co
spowodowaltoby przekroczenie ilosci wybranych os6b w stosunku do liczby mandatéw do
Rady Nadzorczej przystugujgcej zgodnie z ust.12, mandat czlonka Rady Nadzorczej
przystuguje temu kandydatowi, ktory uzyskat wiekszg ilos¢ glosow na tej czgsei Walnego
Zgromadzenia, z ktorej kandydowal. W przypadku nierozstrzygniecia wyboru, o
uzyskaniu mandatu decyduje losowanie w formie ustalonej przez Kolegium.

18. Liczba 0sdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczag liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okre$lonej w statucie Spétdzielni.

§ 44

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkdw bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czedci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 33 i § 34, byl przewidziany punkt dotyczgcy odwolania
cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 45

Postanowienia § 43 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 46

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§ 47

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze zdecydowaé wylacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewazno$¢ uchwaty, badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Sp(’)jc‘i;lz}il%lgli@mreprezentuj@ﬁ&ﬂé"d}‘o%ﬁ}g ustanowiony

przez Rade Nadzorczg. W wypadkyl@(ﬁi.élusﬁaﬁbﬁdq\nia pe}ﬁ%ﬁp@ﬁ """" qc'l"-‘??\xiaéciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratgra dla St olﬂ;}elm_: ,/5 t:;_i
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5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zag powodztwo wnosi
cztonek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie po7niej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgee nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 48

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty uregu-
lowane w Statucie rozstrzyga ta czgé¢ Walnego Zgromadzenia, ktérej sprawy te dotycza
- w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza
§ 49

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod
czlonkdéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobg prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bgdace pracownikami Spétdzielni.

§ 50

I. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw czlonkow bioragcych udzial w glosowaniu na

Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni.

2. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczgj przgprowadza sig na
najblizszym Walnym Zgromadze),zfrq;‘-ﬁ}"f E‘:‘;:*\A\ O
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§51

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,
2) podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat zaleznych od Spoldzielni,
3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdafi finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie Jjej zadan

gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej czionkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow

4)

3)

7)
8)
9

10)

1)
12)

13)
14)

15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosei cztonkéw Spoldzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spoldzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nia
upowaznionych,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni w sadzie
w przypadku gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania

oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

ustalenie zasad zaliczania czlonkow do poszezegolnych czesei Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie innych regulaminéw nie ijs}tnze,zgny\cﬁ:h dla innych orggné’ﬁ:gﬁﬁdgiggni,
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2. W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pra-
cownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§ 52

I Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkéw, organdw spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 53

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkdw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwat.

4. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykig wigkszoscig gloséw czionkéw obecnych na
posiedzeniu.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone o0soby.

§ 54

Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzer, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 55

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 56

1. Zarzad sklada si¢ z od 2 do 3 czlonkéw, w tym Prezesa i jego Zastepcy.
2. Czlonkoéw Zarzadu wybiecra na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata w tel.sprawie wymaga ¥4 glosdw cztonkéw bioracych
udzial w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu, Odwq,kghié'r{g{ri}fﬁééltpisemnego
uzasadnienia. AP R WA
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§ 57

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 58

Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu,
5) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntdw,
7) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dzialalnosei
spotecznej i oswiatowo-kulturalne;j,
8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnogci organizacyjnych i finansowych,
9) podejmowanie uchwal w sprawie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni
10) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,
11) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie pelnomocnictw,
13} zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
15) wspdldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnogci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 59

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sa zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnodci - przez zastgpcg prezesa.
Warunki podziatu czynnosei pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60

Oswiadczenie woli za Spéldzielnie sktadajg fgcznie, co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. | sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania _zamieszczajg swoje podpisy.
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§ 61

Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub innej osobie
peinomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dzialalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodregbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

4.4 Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 62

[u—

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pemienia funkeji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 - Rada moze podjgé uchwatle o zawieszeniu w petnieniu czynnoscei cztonka tego
organu.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz odwolaniu Zawieszonego

cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 63

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedgce kierownikami biezgce;
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej.

§ 64

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczgcych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 65

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw S potdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz o0séb ubiegajacych sie¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spoldzielni,

2) ustanawiaé¢ na rzecz oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosei, prawo
odrebnej] wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspétwilasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalfie 1 uzytkowe w budynigash istanowigcych whasnosé lub

- T s e
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3.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 66

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiagzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza oplaty okre$lone w ustawie i w statucie Spéldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wiasno$é lub wspotwlasnogé Spoétdzielni.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkdow.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 136 statutu.

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoseci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesci

11,

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
CZynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgdci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 67

Osobie, kiorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przystuguje roszezenie do Spotdzielni o ponownie ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszezania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat

ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu i innej osoby ‘]Wfézr_}ggpje lokalu przez
osobe, kiorej spéldzielcze lokatorskig prawo do.Ikalu migé?Kalnege wygdsto.

7 m NN [




L

§ 68

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie s poldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sic o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgdei przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokodci odpowiadajgce]j roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskana przez Spétdzielni¢ pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust, 1, jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedci przypadajgcej
na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
§ 69

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie 0
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 68 ust.
I pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 70

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 68 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienic spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom, o ktérych mowa w ust.2, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 68,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu  osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przyshiguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcia umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2,/s{ajé’ﬁ§§°§.“$‘gr@%q
o ktérej mowa w art. 10 ustawy/> ~_ TN,




§ 71

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spdl-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy, nie mozna orzec o
wygasniceiu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najp6zniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje-
przed sadem drugiej instancji cztonek Spéldzielni uidci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu  spdldzielezego lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w art, 11 ust.1' { 12 ustawy, stanie sie
prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa, W
przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12 ustawy, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkdw.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16' ustawy, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesigey od dnia opréznicnia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokaluy, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowiente spoétdzielczego
lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16"
ustawy;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie spél-
dzielczego lokatorskiego prawo do tego lokalu mieszkalnego.

§ 72

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadto spéldzielcze
lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato

rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty , o ktérych
mowa w art.4 ust.1 ustawy. m— Aot EA Rk
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§ 73

Z chwilg s$mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato oboj gu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

1.

§ 74

W przypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art.11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przyshugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub przydziale lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie

Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci  zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegblnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad ,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art.4 ust.| ustawy.
§ 75

W ciggu 3 miesigey po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoldzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

L.

§ 76

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspéiwlasnosci tego budynku przez inng Spétdzielnic
Mieszkaniows, osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskic prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
czlonkami tej Spoldzielni, a spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spétdzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnodci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosei budynku. Jednoczesnie /gstajq_ tosunki czionkostwa W Spotdzielni, ktérej
prawo do gruntu wraz z prawem ft,@laéf}'_@)_'_’s’_gis%sqdujqceg/o\gé’ie’_ﬁﬁ’*m budynku albo
udziatem we wspétwlasnosci tego ?ud'yplﬁﬁ-z‘ talo zbyte. /0 a7
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5.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 77

I. Spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawerm rzecZowym.

2. Zbycie spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 78

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spotdzielni,
zgodnie z art.3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnig o nabyciu prawa.

§ 79

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80

1. Jezeli spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spétdzieleze wiasnogciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 81

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplaty optat, o ktérych mowa w § 136, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tqj..psglll:'._y‘ czynigcego korzystanie z
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licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej.

§ 82

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosei,
§ 83

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesei
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o te] czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgscl wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 84

L. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bgdzie Spéldzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca sig w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasnoéé domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spotdzielnie
Mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem  postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

5.3. Odrebna wlasnosé lokalu
§ 85

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei przypadaj acej na jej lokal przez
wniesienie wkltadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynalez-

nych, e
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§ 86

L. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art, 18 ust. 1 ustawy powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego
wniesiong czg$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 87

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnig lub osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust, 1 ustawy

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
art.18 ust.1 ustawy lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust.1 pkt 1 i 5 ustawy , bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wkladu budowlanego

wygasa.
§ 89

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. | ustawy albo nabywcy
ekspektaktywy wlasnosci odrebna wilasnogé lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybu-
dowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art.18 ust.1 ustawy, ktore wspdlnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on oplaty, o ktérych
mowa w § 136 statutu.

§ 90

Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§91

I. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnig tgcznie ze wszystkimd “osoBami, ktore ubiegajg sic o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwiq76ym,i/z~nirg "udziatami w- nieruchomosei. W takim
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wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktorej
mowa w ust, 1.

§ 92

Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbne] wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta zgodnie z art. 3 ustawy.

§ 93

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy § 47 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 94

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wickszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomogci
moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5.4. Najem lokalu
§ 95

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) znajdujace si¢ w budynkach, jezeli nie mozna ustanowié do nich spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci, ze wzgledu na cechy
techniczno uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom

Spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$é czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy ktérg zawiera z naj emcg Zarzad Spoétdzielni.

Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.

§ 96
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ spéidzielni majg

zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwed 2001 &ochronie praw, kil 4w 5
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§97

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego we-
diug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢  z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umdw okre$la Rada Nadzorcza.

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw
§ 98

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala si¢ wedlug zgloszonych
wnioskow o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos¢ pokrywania kosztow budowy
lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o ile w wyzna-
czonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwodci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3

czlonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 213 przez
cztonkow, Spétdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

Cztonkostwo tych oséb powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia
ekspektatywy wiasnosci.

§ 99

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygaslo, zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16
ustawy,
2) osoba, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 100

1. Odzyskany przez Spoldzielnic lokal, do ktérego wygaslo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby
ubiegajacej sie o prawo odrgbnejw
wiasnosci lokalu. i

wiasnogei, lokalu na—wampkach prawa odrebnej
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2. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 136 statutu.

§ 101

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spotdzielnie na mocy art. 17'2 ustawy, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
W terminie 6 miesiecy.

6.2. Zamiana lokali
§ 102

Spéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
Innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 103

l. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujagcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosei lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 104

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej czlonkami lub migdzy
czlonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wiasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i domy nie stanowigce
wiasnosci Spétdzielni, jesli spetniajag wymogi statutu.

§ 105

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innegj  Spoétdzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemes lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.




7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE

WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

7.1 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego.

1.

§ 106

7, 0sobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej s1¢ 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadaj acej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktdre] mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w

statucie w wysokosci odpowiadajace; roznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na

Jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

7.2 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu z odzysku

§ 107

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci rynko wej wartosci lokalu okreslonej przez IZECZOZNAWCE
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu albo w

kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 108

Czionek uzyskujgcy prawo odrgbnej wiasnosei lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokaly mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

1.

O
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osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgeg na dany lokal cze$é zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy w tym w
szezegodlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w w art.4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartosé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot
wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§110

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego czlonka Spétdzielni z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego
przez. Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.l warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienie lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Czionek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust.1, oraz zobowiazuje sie do
spiaty diugu obcigzajgcego tg osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego
przez spoétdzielnie kredytu na ,sﬁr}_ansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
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§111

1. W wypadku wygasniecia splldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartogé rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposab przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nic zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosei spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jezeli jednak naleznosé jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniccia przetargowego.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogélne
§112

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasno$¢ lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§113

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 115 i 118, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 114

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie whasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja wnioskodawee, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.




8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§115

I. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowiazan spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej
na ten lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnig do budzetu panstwa;

2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy.,

§116

Po $mierci cztonka Spoéldzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 115 statutu, jezeli brak jest 0séb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osdb
bliskich, jego spadkobiercy mogg Zadaé przeniesienia na nich wlasnogci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni, W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 ustawy
oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§117

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienic wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wytgeznie na rzecz cztonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebgdacej
czlonkiem Spéldzielni przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

§118

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust,,l_u.stw
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§119

Po $mierci czlonka spétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystu-
giwalo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zgdaniem
przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 118 statutu, ich spadkobiercy mogg zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka
Spotdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwalo spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 120

W razie przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej whasnosci lokalu lub we whasnosé domu jednorodzinnego ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomodci zgodnie z
art, 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 z p6z. zm.)

§ 121

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnogei lokaly mieszkalnego moze nastapié wylgcznie na
rzecz cztonka , ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogélne

§122

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdziclni.

§ 123

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekra-
czajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnad, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorcze;.

§ 124

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z po-
wszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencii ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzgd Spotdzielni.

§ 125

- aca,

1. Spéldzielnia tworzy:
1) fundusz zasobowy,




2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
4) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2. Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzier wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spéldzielcze tj. na dzien
09 wrzednia 2017 r.

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
4. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza, za wyjatkiem Regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
uchwalanego przez Zarzad.

§ 126

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 127

L. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialtéw w nieruchomosci

wspdlne;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosei na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacijg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw na prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

§ 128

1. Nadwyzke bilansowa Spéldzielni przeznacza sie w szczegdlnosei na:
1) zwigkszenie funduszu remontowego
2) dzialalnoé¢ spoleczng, odwiatowsg i kulturalna,
3) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdw,
4) fundusz zasobowy.
2. Stratg bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
9.2.1 Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 129

l. Podejmowanie przez Spéldzielnig przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen orgamzaqqno- Tinansowych p;zezl\l(a ne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno- finan cfwe inwestycji powu;@;qf ‘1ozstrzygaQ w szczegolnosci:

1) krag osob ubiegajacych sif o ustano'iweme s\potdmelczego lokatofsklego prawa do




lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, (potozenie i
powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokali w tym Zrodel
finansowania inwestycji ($rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodia),

4) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego przypadajgcego na dany lokal
uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9.2.2. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
§ 130

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno- finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno- finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosei:

1) krag os6b ubiegajacych sic o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu w ramach
realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, (rodzaj,
potozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali w tym Zrédet
finansowania inwestycji (§rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu budowlanego przypadajgcego na dany lokal
uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrgbnej whasnosci lokalu nastepuje w
terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu
roszezenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

9.3 Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 131

l. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.
2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
[ub art. 26 ustawy,
3. Spdldzielnia moze zarzadzaé nieruchgmq;é,ﬁdj@m:i,_g ktorych mawawyart, 24! lub art. 26
ustawy oraz nieruchomos$ciami innyeh Wiascicieli*ly wsp,éré;fgtéeieieli\rﬁvb@dstawie umowy
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§ 132

Koszty zarzadzania nieruchomogciami stanowigcymi mienie Spéldzielni lub nabyte na
postawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finansowane sg
opfatami, o ktérych mowa wart. 4 ust. 1,214 ustawy.

Optaty, o ktérych mowa w ust.] moga byé przeznaczone wytacznie na cele okreslone w
art.4 ust.1,2,i 4 ustawy,

Koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na
podstawie mienie jej czlonkéw moga byé czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowej,
o ktorej mowa w § 128 ust.1 lit.c.

Opfaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

sq ustalane na podstawie:

)przewidywanych kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz cen dostawy
mediéw okreslonych w planach uchwalanych przez Radg Nadzorczag,

2)zasad ustalania i rozliczania kosztow okreslonych przez Rade Nadzorcza,

§ 133

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.12 i 4 ustawy zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczy kosztow okreslonych w § 134.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 134

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej dolokali okreéla Rada Nadzorcza.

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszezegolnych lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego,

. Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali okredla
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 135

Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planéw gospodarczo - finansowych uchwalanych przez
Radg Nadzorcza.
Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosdci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Uchwalane przez Radg Nadzorcza plany gospodarczo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkow ,_t_gg.%-‘;_lfi:lng\uszu w skali 5 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przg: §1¢wii¢oi‘§t;rgmon§gg}’<¢é&_§. ik --*T;;-.\
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termorenowacja budynkéw, kontynuuje sie przyjete zasady finansowania tych prac ze
srodkow funduszu remontowego wydzielanych na ten cel,

§ 136

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshugujg spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
ich lokale,

- eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

przez uiszczanie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu, Oplata ta jest
pomniejszana o t¢ czg$¢ koszitdw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dzialalnosei
Spotdzielni,

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

-eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

-eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

przez wnoszenie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Oplata jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow:

-zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

-eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych

przez uiszczanie comiesigeznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszezanie comiesigeznych optat. Oplata jest pomniejszana o
te czgs¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomoédci wspolnej.

. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wiasciciela na
sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i
odprowadzenia $ciekéw oraz oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Wysokos¢ czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.
Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego oplacajg odszkodowanie w wysokosci oplat,
jakie bylyby obowiazane uiszczaé, gdyby stosunek prawny nie wygast, jednakze osoby te
nie majg prawa uczestniczenia w pozytkach z dziatalnogci Spoldzielni.

§ 137

Optaty, o ktérych mowa w § 136 wnosi si¢ co miesige z gory do 25 dnia kazdego
miesigca. Za datg zaptaty uwaza sic wplyw $rodkéw na konto Spoétdzielni.

Od niewptaconych w terminie oplat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana ,_pgﬁ;i%igplié uzytkownikow

lokali co najmniej na 3 miesigce naprgé'e’i;‘—ﬁal"ﬁﬁ ¢ miesigﬁé’ﬁfalen latzwego. Termin ten
wezaleznycltlod Spotdzielni.
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Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4. O zmianic wysokosci optat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikoéw lokali co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

5. Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele nie bedgcy czlonkami Spéidzielni, moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na drogg sadowg ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spétdzielni.

6. Za terminowe uiszczanie oplat za uzytkowanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni
oraz wlascicielami nie bedgcymi czlonkami Spéidzielni odpowiadaja solidarnie osoby
peinoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnod¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optlat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni w celu
wypelnienia obowiazku zwigzanego z uiszczaniem optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego s3 zobowigzani do zlozenia w formie pisemnej albo przestania poczta
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace dane:

1) imig i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérego przystuguje mu prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.2,

4) PESEL osoby fizycznej , NIP osoby prawne;j,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujgcych lub korzystajacych z
lokalu, o ktérym mowa w pkt 2,

6) numer telefonu lub adres email,

7) osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt.1.

9. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.8 osoby w nim wymienione sg
zobowigzane do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni o zaistniatych zmianach.
W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane g
aktualne.

10. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potragcaé¢ z miesiecznych oplat z tytulu
uzywania lokali naleznosei przystugujacych im od Spétdzielni.

9.4. Dzialalnos¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
§ 138

1. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguia spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci speteeznej, oéwiatqw{{e@“i‘aﬁmmej prowadzone;
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§ 139

Niniejszy Statut uchwalony zostal przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zabkowicach SI. w dniach 13.05.2025 r., 14052025 r., 15.05.2025 r.,
22.05.2025 r.123.05.2025 r. uchwatg nr 10/V/2025.

§ 140

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.
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